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A —

SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise aluseks on Turi Vallavalitsuse 18.02.2020 korraldus nr 52 Detailplaneeringu
algatamine ja detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine ning korralduse lisana Detailplaneeringu lahteseisukohad.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

Vaatsa valla Uldplaneeringut (kehtestatud Véaatsa Vallavolikogu 25.03.2010 maéarusega nr 3);
L66la piimafarmikompleksi detailplaneeringut (kehtestatud Véétsa Vallavolikogu 29.08.2013
otsusega nr 18);

L&6la piimafarmikompleksi Suurfarmi maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangut (OU Hendrikson & Ko, 27.01.2020, t66 nr 3020/18);

Suurfarmi topo-geodeetilist alusplaani tapsusastmega M 1:500 (Geodeesia 24 OU, august 2019,
t60 nr 3107-19), alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST97 ja krgused EH2000 (Amsterdami
null) stisteemis;

Lodla biometaanijaama arhitektuurset eelprojekti (BioForce OU, T&I Insenerid OU, november
2021, t66 nr 2019-10A);

Suurfarmi vasikalauda péikeseelektrijaama elektripaigaldiste teostusdokumentatsiooni
(Smartecon OU, jaanuar 2021, t66 nr 20091702);

Eksperthinnangut Jarva maakonna Vaatsa valla L66la kula Suurfarmi kinnistu detailplaneeringu
maaparanduse osa kohta (Projekteerimisbiroo Maa ja Vesi AS, mai 2020);

AS Vaatsa Agro Lddla farmikompleksi puurkaevude tootlikkuse uuringut (OU Inseneribiiroo
STEIGER, marts 2021, t66 nr 21/3379);

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&esolevale detailplaneeringule
kohalduvaid 8igusakte ja standardeid.

Planeeringualal kehtib Lddla piimafarmikompleksi detailplaneering. Vastavalt planeerimisseaduse § 140
Ig-le 8 muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud
L&6la piimafarmikompleksi detailplaneeringu osa kehtetuks.

2 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on laiendada kinnisasjal asuvat laudakompleksi ning rajada
kinnisasjale biometaanijaam.

Detailplaneering koostatakse Vaatsa valla Gldplaneeringu kohasena.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2 ja 3.

/) HENDRIKSON KO



6 Suurfarmi kinnistu detailplaneering

3.1 Planeeritava ala asukoht ja selle mdjuala tldine
iIseloomustus

Planeeringuala asub Jarva maakonnas Tiri valla haldusterritooriumil Lddla kiillas Suurfarmi kinnistul.
Ala suurus on 64,94 ha. Planeeringuala asukoht on vaadeldav joonisel nr 1.

Planeeringuala m6juala moodustab metsa- ja pdllumaa ehk 100% maatulundusmaa. L&ahimad
elamumaad jaavad piimakarja tootmisterritooriumi p&hjapoolseimast laudast ca 210 m kaugusele
loodesuunda: Vadljaotsa katastritksus  (kt 93701:001:0094) ja Mikumaja katastrillksus
(kt 93701:001:0094). Kila ja lahimad bussipeatused jaavad ca 1-1,5 km kaugusele p&hjasuunda.

3.2 Maakasutus ja hoonestus

Planeeringualale jadb Suurfarmi kinnistu (kt 93701:001:0298), mille maakasutuse sihtotstarbeks on
tootmismaa 100% ja pindala 64,94 ha.

Foto 3.2.1. Vaade planeeringualale kagusuunalt, pildistuse aeg: 10.05.2022 (allikas: Maa-amet, kaldaerofoto
1D5942276)

Kinnistul asuvad noorlooma-, vasika- ja liipsilaudad, erivajadustega loomade laut, vedelsénnikulaguunid
ning erinevad hoidlad. Hooned on thekorruselised ning madalakaldelise viilkatusega. Territooriumile
jadb Saueaugu:(Turi) alajaam. Ala idaosas asub pdllumajandusmasinate tankla. Ehitisregistris
kajastuvate ehitiste andmed vt tabel 3.3.1.

Ala Idunaosas asuvad neli olemasolevat vedelsdnnikulaguuni. Hoidlate avatud brutopind on 38 180 m?,
siigavus 5 m ja hoidlate mahutavus kokku 200 000 m3. Sdnnikuhoidlatel ei ole statsionaarset katet.
Kéaitises toimub vedela veisesdnniku separeerimine, mille kaigus tekib vedel- ja tahke fraktsioon.
Sonniku laguunidesse suunamine toimub toru kaudu, mis asetseb hoidla p&hja l&ahedal.

www.hendrikson.ee



Suurfarmi kinnistu detailplaneering 7
Tabel 3.3.1. Valjavdte ehitisregistrist 31.10.2022
. Esmase .
EHR kood Ehitise nimetus Ehltlse Peamine kasutamise otstarve kasutuselevdtu Eh_ltlsealune
seisund pind (M2)
aasta
221370925 Segamismahuti 2 Kavandatav ~ Muu energiatddstuse rajatis 123.8
221370924 Segamismahuti 1 Kavandatav ~ Muu energiatodstuse rajatis 123.8
221370922 Varikatus Kavandatav ~ Muu energiatodstuse rajatis 420.0
221370921 Ladustusplats Kavandatav ~ Sdnnikuhoidla rajatis 927.7
221370904 Jéarelkaariti Kavandatav  Muu energiatdodstuse rajatis 896.0
221370903 Kaariti 2 Kavandatav ~ Muu energiatodstuse rajatis 896.0
221370902 Kaariti 1 Kavandatav ~ Muu energiatodstuse rajatis 896.0
221349699 Paikeseelektrijaam Olemas Muu energiatddstuse rajatis 2021 1195.0
220710648 Pd&llumajandusmasinate Olemas Ra_jatls_ vedel- vdi gaasikiituse 2014 72.3
= tankla hoidmiseks
220706376  Autokaal Olemas Muu nimetamata 2014 74.0
laomajandusrajatis
Raadio, televisiooni voi
220693891 Andmeside mast Olemas mobiiltelefoni saate- voi 2014 1.4
llekandemast
220680434 ~ "oranda pesuvee Olemas Puurkaev 2014 2.0
puurkaev
L&dla Suurfarmi keskpinge . -
220689256 liitumine elektrivirguga Olemas Elektri maakaabelliin 1737.0
220688989 Joogivee puurkaev Olemas Puurkaev 2014 2.0
. . Rajatis pdllumajandussaaduste
220684871 Silohoidla Olemas VGi loomasoadda hoidmiseks 2014 8645.1
220684869 Vedels6nniku laguun Olemas Sdnnikuhoidla rajatis 2014 66006.9
121363493 Juhtimiskeskus Kavandatav  Energeetikatéostuse hoone 280.3
121363489 Katlamaja Kavandatav ~ Katlamaja, boilerjaam 245.8
121363485 Pumpla te_thkl(_atooralne Pistitamisel  Energeetikatéostuse hoone 25.7
etteandmissusteemile
121363481 Tehnoruumi hoone Kavandatav  Energeetikatéostuse hoone 99.3
Tahkefraktsiooni
120689002 separeerimise ja Olemas Muu erihoone 2014 954.0
ladustamise hoone
120684874 Puistesdddahoidla Olemas Loomasddda hoidla 2014 1174.7
Loomakasvatushoone,
120684856 L&6la laudakompleks Olemas sealhulgas karuslooma- voi 2014 34926.0
linnukasvatus
Loomakasvatushoone
ALLIKA NOORLOOMA b
107013887 LAUT KUUNIGA Olemas §ea|hu|gas karuslooma- voi 1998 456.0
linnukasvatus
Loomakasvatushoone,
107013886 NOORLOOMA LAUT Olemas sealhulgas karuslooma- voi 1998 842.0
linnukasvatus
107013726 SAUEAUGU SUURFARM Olemas Toiduainete lachoone 7623.0
107013724 BIOPUHASTI Olemas Muu erihoone 23.0
107013723 KAALUMAJA Olemas Muu laohoone 162.0
SAUEAUGU LAUDA . S
107013635 KATLAMAJA Olemas Katlamaja, boilerjaam 92.0
SAUEAUGU LAUDA Muu transpordihoone, nagu
107013633 TRAKTORITE GAR Olemas naiteks tuletorn 246.0
107013632 SAUEAUGU HEINAKUUN Olemas Toiduainete laohoone 1332.0
HENDRIKSON & KO




8 Suurfarmi kinnistu detailplaneering

Planeeringuala kiilgneb pdhjasuunas 9370150 Saueaugu teega ning pdhja- ja ladneosas 15206
Ld6la- Piiumetsa kérvalmaanteega km 0,77-1,36. Kohalik tee on asfaltkattega, riigitee osaliselt
asfaltkattega, enamuses kruusakattega. Teede sdiduteeosa on 6-6,5 m laiune. 2021. a on
liklussageduseks loendatud riigiteel km 0-7,13 keskm 23 autot 66paevas, millest sdidu- ja pakiautod
moodustasid 88%, autorongid 8% ning veoautod ja autobussid 4%.

Juurdepéaés planeeringualale toimub nii riigi- (km 1,078) kui kohalikult teelt.

Kohaliku tee nr 9370150 kaitsevddnd ulatusega 20 m' ning riigitee nr 15206 kaitsevoond ulatusega
30 m?ulatuvad planeeringualale.

Planeeringuala hoonete ja rajatiste lahiimbrus on vajalikul maéral asfalteeritud séidukite liiklemiseks.
Ettevotte tootajate sdidukite parkimine on korraldatud ala sisesel territooriumil tankla vahetus
laheduses. Parkla vdimaldab ligikaudu 35 sdiduki parkimise.

Looduslik kdrghaljastus on esindatud kinnistu loodeosas, kus markimisvaarsed on harilikud tammed,
kinnapuud, saarvahtrad ja harilikud kuused. Laiguti jadvad territooriumile p&dsastikud. Ulejaanud
territooriumil asub enamuses haritav pdllu- ja heinamaa.

Territooriumi reljeef on tasane, maapinna lang on I8unasuunas. Maapinna kdrgus on keskmiselt
67 m/abs. Maa-alal esineb lisaks drenaazitorustikele rohkesti lahtist kraavitust.

Kinnistu ei ole piirdeaiaga imbritsetud. Ohutuse eesmargil on piiratud olemasolevad sdnnikulaguunid.

Kuna tegemist on L&dla piimakarjafarmi alaga, on planeeringuala varustatud k&ikide vajalike
tehnovorkudega (elekter, side, vesi, kanalisatsioon, sademevesi, kite, tuletbrjevesi). Territooriumi
pdhjaosas asub Saueaugu:(Turi) alajaam, millega seotud elektriliinid on kdik maa-alused. Olemasolev
hoonestus saab elektritoite maa-aluste liinidega ala idaossa rajatud ettevéttele kuuluvast alajaamast.

Ala pdhjaosas paikneb paikeseelektrijaam, mis koosneb 192 paikesepaneelist koguvBimsusega
63,36 kWDC ning uhest 50 KWAC vdimsusega vorguinverterist. Vdrguinverteri abil tehakse alalisvool
vahelduvvooluks ja toodetud elekter suunatakse olemasolevasse liitumispunkti. Elektrijaama
maksimaalne nimivool on 72,2 A. Liitumiskilbist on ehitatud 0,4 kV kaabelliin kuni selle kdrvale
paigaldatud jaotuskeskuseni ja kuni paikesepaneelide aluskonstruktsiooni kiljes asuva inverteri
asukohani.

Kirdeosas asub kaks tarbepuurkaevu pdllumajandustootmise tarbeks: puurkaev registrikoodiga
PRK0052325, mis kasutab maapinnaldahedasemat pdhjaveekihti ning on kasutusel tehnilise vee
kaevuna (pole nGutav joogiveekaevuga samavadrne sanitaarkaitseala), hooldusala ulatusega 10 m* ja
puurkaev registrikoodiga PRKO0052324, mida kasutatakse joogiveekaevuna, sanitaarkaitseala
ulatusega 50 m‘. Lisaks varustab tootmisala olmeveega alast pdhjasuunas Tooma kinnistul
(kt 93701:001:1291) asuv puurkaev registrikoodiga PRK0008927, sanitaarkaitseala ulatusega 50 m.
Keskkonnaregistris kajastub planeeringualal ka puurkaev registrikoodiga PRK0010504 p&hjapoolseima
hoonestuse asukohas. Puurkaev ei kajastu kadesoleva t66 geodeetilisel alusplaanil, kuid iga olemasolev
mittekasutatav kaev on potentsiaalne reostusallikas ning on vajalik tamponeerida vdi likvideerida ning
kustutada Keskkonnaregistrist.

Ala olmereovesi ning lautadest lahtuv reovesi juhitakse vedels&nnikulaguunidesse. Territooriumi
loodeosas asuv reoveepuhasti on likvideeritud. Sademevee arajuhtimine toimub lahtise kraavitusega
ning tuletdrjeveega varustatus on tagatud tuletdrjeveemahutitega (ala p&hjaosas, maht ca 100 m3) ja

1 Vastavalt Vaatsa valla dldplaneeringule
2 Vastavalt ehitusseadustikule

3 Vastavalt veeseadusele

4 Vastavalt veeseadusele

www.hendrikson.ee
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sademeveemahutiga (olemasoleva kontori hoone vahetus ldheduses, maht 216 m3) lhendatud
hidrandist. Ala idaosas asub ettevottele kuuluv andmesidemast, millel asuvad seadmed kuuluvad
AS-le Telia; mastist on suunatud otselink AS Telia Sarevere masti.

Planeeringuala laéneosa, kaasa arvatud alal oleva laudakompleksi Umbrus, jadb Hauginiidu
maaparandusehitise 6112740020010/001 alale, millel paikneb péllumajandusmaa kuivendussisteemi
drenaaz ja eesvool K-1 (valgala alla 10 km?2, kaitsevodnd 12 ms). Planeeringualal asuv eesvool K-1
suubub ca 1,4 km kaugusel Hauginiidu ojasse (VEE1127700) 611277. Hauginiidu maaparandusehitise
6112740020010/001 eesvool K-1 on lisaks péllumajandusmaa kuivendussusteemist liigvee ara
juhtimisele toiminud ka Lddla lauda reovee biopuhasti heitvee suublana.

Keskkonnaregistri kohaselt on Hauginiidu oja (VEE1127700) 4,59 km pikkune ning 11,1 km? valgalaga
vaikeveekogu. Hauginiidu oja on eesvooluks maaparandusehitistele: Hauginiidu 6112740020010/001,
Hauginiidu_Mihkli  6112740020010/002, Hauginiidu_TTP - 342 6112740020010/003 ja
Aru saare_1 2 6112740020010/004. Hauginiidu oja on kogu pikkuses reguleeritud varasemate
maaparandustddde kaigus. Hauginiidu oja suubub Piiumetsa kilas Tiri metskond 214 kinnisasjal
(kt 93701:001:0339) Lintsi jokke (registrikood VEE1127400).

Planeeringuala kaguosa jaab L&6la maaparandusehitise 6112780020040/001 alale ja piirneb
eesvooluga K-1 (valgala alla 10 km?2, kaitsevoond 12 mf). L&6la maaparandusehitise
6112780020040/001 eesvool K-1 suubub riigi poolt korrashoitavasse Uhiseesvoolu Madissaare oja
(VEE1127800) 6112780020000/001. Eesvool on planeeringuala piirist minimaalselt ca 0,3 km kaugusel.
Keskkonnaregistri kohaselt on Madissaare oja pikkus 8,1 km ning valgala 11,5 km?2. Madissaare oja
suubub Kruusiaugu kinnistul (kt 93701:002:0870) Lintsi jokke.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte, Eesti Looduse Infostisteemi (EELISe)
andmetel kaitsealuste liikide elupaiku ega kultuurimalestisi. Umbruskonnas puuduvad Natura 2000 alad
ning muud looduskaitseseaduse alusel kaitstavad objektid.

Vastavalt Maa-ameti p8hjavee kaitstuse kaardile paikneb L&06la piimakarjafarm kaitsmata voi ndrgalt
kaitstud pGhjaveega piirkondades, kuid farm ei paikne Pandivere nitraaditundlikul alal. Kogu
piimakarjafarmi sdnniku laotamisaladel on maapinnale lahimaks aluspdhjaliseks veekihiks Siluri—
Ordoviitsiumi Parnu pdhjaveekogum, mis administratiivselt haarab suuremat osa Parnumaast ning
osaliselt Laanemaad, Raplamaad, Viljandimaad ja Jarvamaad. Riikliku pdhjavee tugivBrgu ja
pdhjaveekogumite seire aruannete p6hjal Turi valla piirkonnas Siluri-Ordoviitsiumi p&hjaveekogumis
nitraatide liigset sisaldust ei ole tuvastatud.

Planeeringuala (ehitus)geoloogilise iseloomu kindlakstegemiseks viidi planeeringualal 2012 KSH kaigus
OU Reaalprojekt poolt labi ehitusgeoloogilised uuringud. Uuringu kohaselt moodustab planeeringualal
pinnakatte valdavalt liustikulise péritoluga moreen, valdavalt savimdllmoreen vo&i kruusane
savimollmoreen, kohati leidub kruusa ja kruusmoreeni vahekihte, (lhes puuraugus tuvastati ka 1,5 m
paksune keskliiva kiht’. Kvaternaari setete kihi paksus on enamasti kuni 4 m. Varasematest uuringutest
on teada, et aluspinnaseks on lubjakivi 2,4-2,7 m slgavusel maapinnast ning pinnasevee tase on
fikseeritud sligavusel 1 m maapinnast®.

AS Vaatsa Agro L8dla piimakarjafarm omab keskkonnakompleksluba KKL/324931, mis on véljastatud
Ldbla piimafarmikompleksile ja noorkarjakompleksile L&6la kilas. Teisi véalis6hu saasteluba omavaid

5 Vastavalt maarusele nr 64 Eesvoolu kaitsevéondi ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord

6 Vastavalt maarusele nr 64 Eesvoolu kaitsevodndi ulatus ja kaitsevédndis tegutsemise kord

7 Lodla piimafarmikompleksi Suurfarmi maaliksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang
8 Lodla biometaanijaama arhitektuurne eelprojekt

HENDRIKSON & KO



10 Suurfarmi kinnistu detailplaneering

ettevotteid kaitise mdjualas ei paikne. Kaesoleval planeeringualal on keskkonnakompleksloaga
nr KKL/324931 lubatud tootmisv8imsus 2845 lupsilehma, 361 kinnislehma, 550 lehmmullikat ja 939
vasikat. .

Tahesdnnikut ladustatakse kahes olemasolevas tahesdnnikuhoidlas pindaladega 748 m2 ja 660 m=.
Hoidlad on rekonstrueeritud, muudetud hermeetilisteks ja kdik hoidlad on varustatud virtsakaevudega.
Olemasolev separeeritud tahefraktsiooni hoidla on pindalaga 928 m? ja kérgusega 6 m. Hoidla on lihest
seinast avatud ja katusega ning selles hoiustatakse separeeritud tahefraktsiooni ja komposti.

Léhnahairingute allikateks on laudahooned ja sdnnikuhoidlad. L&6la piimafarmikompleksi Suurfarmi
maauksuse detailplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hindamise eelhinnangus l&bi viidud
modelleerimine naitas, et olemasoleva tootmistegevusega lubatud I6hnatunde lahimate elamute juures
ei Uletata.

Pdllumajandussdidukite tanklas on diiselkiitus 10 m3 topeltseintega mahutis ja asub veekindlal
betoneeritud alal. Selle kdrval paikneb AdBlue 2,5 m3 mahuga mahuti. Kaideldav aastane diiselkituse
kogus on 85 tonni ja AdBlue aastane kogus 10 tonni®.

Seoses planeeringuala arendusplaanidega koostati 2021.a esimeses pooles uuring AS Vaatsa Agro
puurkaevude tootlikkuse hindamiseks™, kus lisaks anallsiti, kas puurkaevudega on v8imalik tagada
lautade t60ks vajaminev vee kogus, kui palju alaneb veetase puurkaevudes erinevate véljapumbatud
veemahtude juures ning kui kaugele ulatub vee vélja pumpamisel tekkiv veetaseme alanduslehter.

Uuringu teostamisel pumpamiskatsete tegemisel selgus, et puurkaevude registrikoodiga PRK0052324
ja PRK0052325 pumbad tootasid eeldatud vbimsusest vdiksema vOimsusega. Leiti, et peamiseks
pdhjuseks vaib siin olla ebapiisava labilaskevbimega torud voi trassi pikkus puurkaevust tarbijani ning
rohukadu trassis. Siiski saab eeldada, et puurkaev PRK0052325 on pigem suure tootlikkusega kaev,
kuna Siluri-Ordoviitsiumi veekompleksi Ulemine osa (ligikaudu 30-40 m sigavuseni) on Uldjuhul
veerikkam. Seda kinnitavad ka piirkonna puurkaevude keskkonnaregistri andmed. Kokkuvatvalt
puurkaevude PRK0052324, PRK0052325 ja PRK0008927 pumpamiskatsete tulemused ja ka teiste
piirkonna puurkaevude keskkonnaregistri andmed nditavad, et puurkaevude tootlikkus on suur, eriti
Siluri veekihti avavatel puurkaevudel.

Puurkaevude veetaseme alanduse ja vee vélja pumpamisel kujuneva alanduslehtri ulatuse ehk kaevu
mdjuraadiuse arvutamisel jouti jareldusele, et Lddla laudakompleksi laienemisel veevdtu suurenemine
kuni 24 m3/h puurkaevu kohta ei too kaasa veetaseme alanemist piirkonna puurkaevudes ega muud
keskkonnamdju. Arvestades teiste puurkaevude kauguseid, veekihi veeandvust, puurkaevude
tootlikkust, keskkonnakompleksloa nr KKL/324931 alusel lubatud veevdttu Lodla laudakompleksi
puurkaevudest PRK0052324, PRK0052325, PRK0008927 (ei asu planeeringalal) ja PRK0008918 (ei
asu planeeringalal) ei mdjuta negatiivselt piirkonna veevarustust.

Planeeringualal kehtib Véatsa valla tldplaneering?.

9 Lodla piimafarmikompleksi Suurfarmi maatliksuse detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnang
10 AS Vaatsa Agro Lodla farmikompleksi puurkaevude tootlikkuse uuring

1122.10.2017 moodustus haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena Karu valla, Tiri valla ja Vaatsa valla
Gihinemisel uus kohaliku omavalitsuse Uksus Tiri vald. Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse (ETHS) § 92 Idike 2
alusel on Tiri vald Ghinenud omavalitsusiiksuste Glddigusjarglane. ETHS § 141 16ike 44 alusel haldusterritoriaalse
Korralduse muutmise tulemusena moodustunud kohaliku omavalitsuse Uksuse ildplaneeringu kehtestamiseni kehtivad
Gihinenud kohaliku omavalitsuse Uksuste (ildplaneeringud nendel territooriumidel, kus need enne (ihinemist kehtestati.
Korralduse andmise ajal kehtib enne kohalike omavalitsuste Ghinemist eksisteerinud Vaatsa valla territooriumi osas
Véétsa valla ildplaneering
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Suurfarmi kinnistu detailplaneering 11

Alal kehtiva L&6la piimafarmikompleksi detailplaneeringuga muudeti Uldplaneeringut selliselt, et
tootmismaa juhtotstarve laienes ka Suurfarmi Kkinnistule v&imaldamaks piimafarmikompleksil
perspektiivis laieneda. Uldplaneeringu sisulist muudatust ei ole kantud Uldplaneeringu kaardile nr 2
Maakasutuskaart, vt skeem 4.1.
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Skeem 4.1 Véljavdte Vaatsa valla tldplaneeringu maakasutuse kaardist koos punase pidevjoonega téhistatud
planeeringualaga

Uldplaneeringu kohaselt on tootmismaad tootva ja imbertdotleva tootmisega seotud hoonete, neid
Umbritsevate abihoonete ja rajatiste maad ning ladude maad.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on tldplaneeringuga kooskdlas.

Planeeringualal kehtib Lddla piimafarmikompleksi detailplaneering (vt skeem 4.2), mis koostati
ca 122 ha ulatuses ja nagi ette kinnistute liitmise ning neile uue maakasutuse sihtotstarbe maéramise
(planeeringuala piir vt joonisel nr 1). Planeeringu koostamisega paralleelselt viidi l&bi keskkonnamgju
strateegiline hindamine.

Suurfarmi kinnistu moodustati neljast maatiksusest, maakasutuse sihtotstarbeks maarati tootmismaa.
Hoonete suurimaks lubatud kdrguseks kavandati 18 m, hoonete suurimaks lubatud arvuks krundil
kavandati 30 ning hoonete suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks 259 600 m2, st krundi
taisehitusprotsendiks kujunes 40%. Ké&esolevalt on olemasolevaid ja ehitatavaid hooneid alal
ca 55 000 m2 ulatuses. Maaratud ehitusdigus ei ole tdies ulatuses realiseerunud, kuid k&desolevalt
kavandatakse hoonestusala territooriumile, kus kehtivas planeeringus seda ei planeeritud ning
selginenud on ratsionaalsem biogaasijaama ala asukoht. Samuti antakse vdimalus biogaasijaama
opereerida eraldi krundil ning vdimaldatakse vajadusel kinnistu lahti kruntimine viisil, mis arvestab
farmikompleksi laienemisvajadusega ja ala ratsionaalsema kasutamisega tulevikus.

HENDRIKSON & KO



12 Suurfarmi kinnistu detailplaneering

sesecscse

Skeem 4.2 Véljavdte L6dla piimafarmikompleksi detailplaneeringu tehnovdrkudega p&hijoonisest

Planeeringualal asub AS Vaatsa Agro Lddla piimafarmikompleks. Planeeringu realiseerimisel rajatakse
kaitisesse uus lupsilaut ning vasikalautade kompleks. Samuti laiendatakse erivajadustega loomade
lauta ning suurendatakse olemasolevates lautades loomade arvu. Kompleksi puistesédoda- ja
silohoidlaid laiendatakse ning ratsionaalsemas asukohas rajatakse biogaasijaam. Kinnistu lahti
kruntimisega antakse vBimalus biogaasijaama opereerida eraldi krundil.

Uue lahendusega kaasneb varasemast planeeritust suurem loomade arv vastavalt: lipsilehmi 3 815,
vasikaid 1 439 ja noorloomi 1 100. Lisaks olemasolevatele vedels6nnikulaguunidele (200 000 m3) ning
tahesdnnikuhoidlatele (4 224 m3) planeeritakse ehitada juurde Uks tahes®nnikuhoidla mahutavusega
3 381 m3. Separeeritud tahefraktsiooni hoidla pindalaga 928 m? laiendatakse 1 928 m2-ni.

Biometaanijaama rajamiseks on koostatud ehitusprojekt ja véljastatud ehitusluba 22.11.2021
nr 2112271/39855. Biometaanijaama pb6hitegevuseks on biometaani ehk rohelise transpordikituse
tootmine. Protsessi vahesaaduseks, mida gaasipuhastuse protsessis kasutatakse, on biogaas.
Vastavalt projektile hakatakse biogaasi tootma peamiselt veiseldgast, veise tahesénnikust,
toidujdatmetest ja rohtsest biomassist anaeroobse kaaritamise teel. Jaama véimsus on kavandatud ca
250 000 t sisendtoorainet aastas. Saadav 50-60 %-se metaanisisaldusega biogaas puhastatakse,
komprimeeritakse  ja  jahutatakse ning  suunatakse biometaani  puhastuskonteinerisse
(membraanpuhasti), kus kohast tekkinud biometaan suunatakse kompressorjaama ning sealt
biometaani konteineritesse ja milakse biometaani tarbivatele ettevotetele/ edasi milvatele (CNG
tanklad). Tootmise the tsukli indikatiivne pikkus on ca 1 kuu, protsess on katkematu ja pidev.

www.hendrikson.ee



Suurfarmi kinnistu detailplaneering 13

Kavandatav lahendus on antud piirkonnas sobilik ja lisandvaartust loov. Tegemist on
planeeringulahendusega, mis valjendab otstarbeka, mdistliku ja sdastliku maakasutuse pdhimdtet, kuna
olemasolevat infrastruktuuri omavat tootmiskompleksi tihendatakse.

Planeeringulahendus on graafiliselt kajastatud joonisel nr 4 ja 5.

5.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringujargselt on Suurfarmi kinnistu (kt 93701:001:0298) suurusega 64,94 ha jaotatud kuueks
eraldiseisvaks tootmismaa krundiks. Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed ja pindalad on
toodud joonisel nr 4 ja 5 ehitusdiguse tabelis ning tabelis 5.1.1. Ala kruntideks jaotamist iseloomustab
joonis nr 6.

Ala arendamisel vdib uut detailplaneeringut koostamata planeeritud krunte liita.

Tabel 5.1.1 Maakasutus

Planeeringujargne krundi Planeeringujargne
kasutamise sihtotstarve* krundi pindala (m?)**

388 473

Planeeringujargne

Krundi r .
UNCRSACIESS katastritiksuse sihtotstarve***

Péllumajandusliku tootmisehitise maa TP,
tootmishoone maa TT, laohoone maa TL,
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa
OE

Pdllumajandusliku tootmisehitise maa TP, 66 151

tootmishoone maa TT, laohoone maa TL, biogaasi
Krunt 2 tootmise ja jaotamise ehitise maa OB, Tootmismaa

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa

OE

Pdllumajandusliku tootmisehitise maa TP, 33207

tootmishoone maa TT, laohoone maa TL, biogaasi
Krunt 3 tootmise ja jaotamise ehitise maa OB, Tootmismaa

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa

OE

Pdllumajandusliku tootmisehitise maa TP, 52 622

tootmishoone maa TT, lachoone maa TL, .
Krunt 4 . . L . L. Tootmismaa

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa

OE

Pdllumajandusliku tootmisehitise maa TP, 54 979

tootmishoone maa TT, lachoone maa TL, .
Krunt 5 . . L . . Tootmismaa

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa

OE

Pdllumajandusliku tootmisehitise maa TP, 53 956

tootmishoone maa TT, lachoone maa TL, .
Krunt 6 . . L . . Tootmismaa

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa

OE

*vastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013
**planeeritud krundi pindala v&ib tdpsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdddistamise kaigus
***vastavalt maakatastriseadusele

Tootmismaa

5.2 Kavandatav ehitusoigus ja ehituslikud tingimused

Planeeringuga on kruntidele nr 1-6 méaratud ehitusdigus tdiendava- v8i uushoonestuse ehitamiseks.
Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa kasutamise otstarve on kruntidele mééaratud
vBimaldamaks soovi korral territooriumile paigutada paikesepaneele.

Planeeringujérgselt on lubatud krunte liita. Kruntide liitmisel summeeritakse liidetavate kruntide
ehitusdigused.

/) HENDRIKSON KO
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Kruntide ehitusdigused on toodud tabelis 5.2.1 ning joonisel nr 4 ja 5 ehitusdiguse tabelis.

Tabel 5.2.1. Planeeritud hoonestatavate kruntide ehituséigus ja muud tingimused

Planeeritav krundi TP, TT, TP, TT, TP, TT, TP, TT, TP, TT, TP, TT,
kasutamise TL, OE TL, OB, TL, OB, TL, OE TL, OE TL, OE
sihtotstarve?'? OE OE
Krundi lubatud 233084/ 39690/ 19924/ 31572/ 32988/ 32374/
suurim hoonete 60% 60% 60% 60% 60% 60%
ehitisealune pind
m2)/taisehituse %
Hoonestusala ‘ 357858 58841 22321 44977 49098 39621
suurus (m?2)

Lubatud suurim 45 20 10 15 15 15
hoonete arv
krundil
Hoonete 18 18 18 18 18 18

maksimaalne
kérgus (m

Kuni 20 m2 ja kuni 5 m kdrgused ehitised, mis on hooned, ei sisaldu ehitusfiguses. Kruntidel nr 1, 3 ja
6 ei ole lubatud neid ehitada planeeritud hoonestusalast véljapoole avalike teede suunas. Mujal
planeeritud hoonestusalast valjaspool on rajamine lubatud arvestades 6igusaktidest tulenevate
kitsenduste, piirangute, naabrus8iguste jmt-ga.

Kruntidel nr 2, 4 ja 5 on kuni 20 m2 ja kuni 5 m kdrguseid ehitisi, mis on hooned, on lubatud rajada
planeeritud hoonestusalast véaljaspool arvestades Oigusaktidest tulenevate kitsenduste, piirangute,
naabrusiguste jmt-ga.

Kruntidel hoonestusala piiritlemisel on lahtutud maksimaalse hoonestamise vBimalusest arvestades
avaliku tee kaitsevéondit, olemasoleva ja planeeringuga Umbersuunatava maaparandussisteemi
eesvoolu kaitsevoondit, puurkaevu hooldusala ja sanitaarkaitseala, tuleohutuskujasid ja olemasoleva
hoonestuse paiknemisest. Kruntide liitmisel on maéaratud lisanduv hoonestusala, kus v8ib hooned
ehitada, kui eraldi krunte ei moodustata. Seoses olemasoleva hoonestuse asumisega kohaliku maantee
ja riigitee kaitsevoondis, on hoonestusala mé&aratud ka olemasolevate hoonete asukohas tee
kaitsevoondis.

Kruntidele m&aratud hoonestusala on suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vBimaldab vabamalt valida hoonestuse asukohta ja kuju. Hoonestusalale vdib rajada teid/platse jm
rajatisi; planeeritud rajatisi v8ib ehitada ka valjapoole hoonestusala. Joonisele on kantud planeeringu
koostamise ajal teadaolevate vbimalike erinevate ehitiste asukohad, mida projekteerimisel v6ib muuta.

Ehitusloa- vdi —teatisekohustuseta hooneid ei ole lubatud ehitada planeeritud hoonestusalast valjapoole
avalike teede suunas. Mujal planeeritud hoonestusalast véljaspool on ehitiste rajamine lubatud
arvestades digusaktidest tulenevate kitsenduste, piirangute, naabrus@iguste jmt-ga.

Hoonete tehnilised seadmed ja nende osad, sh korsten, antenn ja muu taoline vfivad ulatuda tle hoone
suurima lubatud kdrguse: Vajadusel tuleb kbrgused tapsustada kohaliku omavalitsusega edasisel
projekteerimisel.

Olemasolevat hoonestust vdib remontida v6i muud moodi parendada. Rekonstrueerimisel voi
lammutamisel uushoonestuse rajamiseks tuleb jadda hoonestusala piiresse ja lahtuda méaaratud
ehitusbigusest.

Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga kavandatud ei ole, kuna planeeringuala asukohast lahtudes
puudub selleks vajadus.

12Vastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013: TP- péllumajandusliku tootmisehitise maa,

TT- tootmishoone maa, TL- laohoone maa, OE- elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa, OB- biogaasi tootmise
ja jaotamise ehitise maa

8 Krundi hoonestusala suurus ei sisalda lisanduva hoonestusala suurust kruntide liitmise korral

www.hendrikson.ee
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Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada kavandatava kasutusotstarbega ja vajadusel tagada
arhitektuursete votetega Ulenormatiivse mura leviku piiramine véljapoole krundipiire.

Arvestades ptk-s 5.8 tooduga on projekteerimisel lubatud ette naha paikeseenergia kasutamise
vBimalusi. Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vdi nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vdi fassaadist vdi kavandada need
hoone osade kiilge (katus, fassaad). Samuti on lubatud paikesepaneelid rajada maapinnale.

Planeeritud hoonetele planeeringuga arhitektuurilisi ja kujunduslikke tingimusi ei mé&éarata, kuna
ruumiliselt ei ole tegemist tundliku alaga. Nimetatud tingimused méaéaratakse hoonete ehitusprojektis.

Planeeringualale uushoonestuse rajamisel tuleb arvestada hoonestusalale jaévate olemasolevate
tehnovérkude ja -rajatiste kaitsevoonditega v8i vajadusel olemasolevad tehnovérgud ja -rajatised imber
tdsta. Samuti tuleb vajadusel lahtine kraavitus asendada maa-aluste torustikega vdi projekteerida uued
kraavid likvideeritavate asemele.

Raskeveokite liiklusest tulenevat vibratsiooni saab leevendada ja viia miinimumini teede ja platside
ehitamisel kuivale pinnasele tehniliste votetega, mis tagavad vibratsiooni mitte tekkimise.

Vastavalt biometaanijaama arhitektuursele eelprojektile transporditakse tooraine tahkel kujul
biometaanijaama juurde autotranspordiga ning ladustatakse silohoidla 166videsse. Tooraine vedelal
kujul, milleks on peamiselt veiselaga ja vedelad toidujadatmed, transporditakse biogaasijaama juurde
tsisternveokitega v8i pumbatakse moodda torustikku ldhedalasuvast veisefarmikompleksist
segamismahutisse. Segamismahutist pumbatakse vedel substraat kaarititesse kas otse vi tahke
materjaliga segatuna labi tahke tooraine etteandeslisteemi. Frontaallaaduriga taidetakse
kaaluindikaatoritel asetsev tahke materjali doseerimispunker tahke substraadiga. Doseerimispunkri
korval asub pump, kus segatakse kokku tahke ja vedel substraat ning millest toimub substraadi
doseerimine kaarititesse. Metaankaarituse bioloogiline protsess toimub mahutites kahe etapina —
esimese astme mabhutis ja jarelmahutis. Soojusvahetiga tagatakse protsessi vajalik to6temperatuur
vahemikus 37 °C kuni 42 °C. Jarelkadaritist valjuv kaaritusjddk ehk digestaat pumbatakse
olemasolevatesse lagamahutitesse. Biogaas liigub kaaritist ja jarelkdaritist edasi biometaani
puhastuskonteinerisse. Biogaasi jahutamise kaigus kondenseerub gaasist vélja suurem osa seal
sisalduvat veeauru, mille kondensaat kogutakse kokku ja pumbatakse lagamahutisse. Biogaas
puhastatakse biometaaniks membraantehnoloogia abil. Enne biometaani konteineritesse suunamist
komprimeeritakse puhastatud biogaas ehk biometaan ndutud r6hule. Biometaan pumbatakse
spetsiaalsetesse gaasikonteineritesse ja mutakse biometaani tarbivatele ettevotetele/ edasi mutvatele
(CNG tanklad). Biometaani puhastuskonteineri ning kdrgsurvekompressori kéitamise ajal tekkinud
soojust kasutatakse kaaritite kitmiseks. Kaaritite jaoks vajalik lisakite saadakse rajatavast puiduhakke
katlamajast (korsten kérgusega 15,6 m). Selleks paigaldatakse katlamaja ja kaaritite vahele
kuttetorustikud. Kavandatav programmijuhtimisstisteem kuvab té6protseduure, vdimaldab protsesside
automaatjuhtimist, administreerib kaitamisparameetreid, tuvastab ja teavitab riketest ja seisakutest.
Tahtsamatest hoonetest ja rajatistest on kavandatud veel tehnoruumi hoone ja kitnalpdleti (Ulemine
ava asub maapinnast ca 6 m kdrgusel, kasutatakse juhul, kui puhastusseadmed ei t66ta, biogaasi ja
6hu segu poletatakse ara kasutades elektrilisi stultajaid).

Sdltuvalt planeeritud kruntide asendiplaanilisest lahendusest ning krundi taisehitatusest tuleb ehitistest
vaba ala haljastada. Haljastatud ala kujundamisel peab olema kasutatud madistlikus proportsioonis nii
kbérg- kui madalhaljastust. Krundid tuleb haljastada hoonete projekteerimise hetkel kehtiva
Uldplaneeringuga ette nahtud ulatuses’. Kérghaljastuse ala tuleb arvestada taiskasvanud puude liitunud
vdradena. Vdimalusel sdilitada olemasolev kdrg- ja madalhaljastus, kui puude ja pd@sastike asukoht ja
tervislik seisund seda vdimaldab.

4 Vastavalt planeeringu koostamise ajal kehtival Vaatsa valla Gldplaneeringule tuleb tootmisettevétte territooriumist
20- 30% haljastada sh haljastusest 60% tuleb arvestada kérghaljastusena.
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Tootmisalal haljasalade rajamine/sailitamine aitab kaasa kliimamuutustega seotud riskide
leevendamisele (nt sademevee immutamine/liigse sademevee puhverdamine ning kuumasaarte tekke
valtimine).

Vastavalt kehtivale (ldplaneeringule tuleb elamumaade ja tootmismaade vahele planeerida
kaitsehaljastus. Lahimad elamumaad jaavad krundi nr 1 p&hjapoolseimast olemasolevast laudast
ca 210 m kaugusele loodesuunda. Elamumaadele lahemale uushoonestust kavandatud ei ole.
Elamumaade duealad on kdrghaljastusega Umbritsetud. Krundil nr 1 ja 3 on soovituslik planeeritud
kérghaljastus istutada krundi pdhja- ja loodeossa (jattes haljastusest vabaks teekaitsevoondid)
tekitamaks lisapuhvri elamumaade suunas.

Kaitise toimimisel tuleb tagada lautade Uimbruse elementaarne heakord, mis muuhulgas tédhendab, et
tuleb tagada laadimisel maha pudenenud sdnniku, silo ning loomasé6tade kiire koristamine.

Krundid on lubatud piirata hoonestuse ja keskkonda sobiva kdrguse ja materjaliga piirdega, et tagada
alade ohutus ja Kkuritegevuse ennetamine. Piirdeaia ja vadrava rajamine on reguleeritud
ehitusseadustikus. Erinevate rajatiste kavandamise eristustega, sh piirdeaia kavandamise eristustega
tuleb arvestada riigitee kaitsevoondis'’> ning maaparandussisteemi eesvoolu kaitsevodndis'®.

Planeeritud kruntide vertikaalplaneerimise ja haljastuse lahendus ning piirete vajadus ja tuip
maaratakse hoonete ehitusprojektis.

Planeeringuala kilgneb po&hjasuunas 9370150 Saueaugu teega ja pdhja- ja ladneosas 15206
Lodla- Piiumetsa kdrvalmaanteega km 0,77-1,36. Juurdepaas krundile nr 1 séilib nii riigi- (km 1,078) kui
kohalikult teelt. Erinevad juurdep&dsud vdimaldavad territooriumi paremini organiseerida ning
erinevatest suundadest saavad siseneda eri otstarbega s6idukid. Riigiteele uusi mahasdite kavandatud
ei ole.

Riigiteelt mahas&idul (km 1,078) on tagatud nahtavust piiravate takistuste vaba nahtavuskolmnurk ning
riigitee &ares on tagatud normatiivne killgnahtavus.

Planeeringu koostamise ajal ehitati krundile nr 1 ehitusloakohustuslik rajatis- paikeseelektrijaam, mis
omab kasutusluba nr 2112371/01782. Paikeseelektrijaam jaab osaliselt riigitee kaitsevoondisse.
Planeeringu kohaselt riigitee kaitsevoondisse ehitusloakohustuslikke hooneid planeeritud ei ole.

Kohalikult teelt on kavandatud téiendav juurdepéés krundile nr 6. Kruntide nr 2-5 juurdepaas on tagatud
olemasoleva sdiduteega krundil nr 1 ja planeeritud sdiduteega kruntidel nr 1 ja 2. Planeeritud
juurdepdasude asukohti on lubatud piki krundipiiri nihutades projekteerimisel tdpsustada.

Planeeringualal on kavandatud hoonete vahelised kdvakattelised teed ja platsid, mis tagavad
autoliikluse sujuva liiklemise ning korrastatud territooriumi. Krundisiseste teede ja platside asukohad
tapsustuvad projekteerimisel. Hinnanguliselt on kruntide nr 1 ja 2 igapaevane liikluskoormus ca 60
veokit 66paevas.

Krundi nr 1 puhul on tegemist tdotava tootmisalaga, kus olemasolev parkla olemasoleva
pbllumajandussdidukite tankla vahetus laheduses vdimaldab ligikaudu 35 s&iduki parkimise. Kui
sBidukite parkimiskohtade vajadus suureneb, tuleb ehitiste asukohtadest l&htuvalt kavandada uus
parkimisala selleks sobivasse kohta.

Projekteerimisel tuleb planeeritud kruntidel sdidukite parkimisvajaduse arvestamisel lahtuda reaalsest
vajadusest. Parkimiskohtade tépne arv ning paigutus tapsustatakse projekteerimise kaigus. Parkimine
on lubatud vaid krundi mahus.

15 Vastavalt ehitusseadustikule
16 Vastavalt maarusele nr 64 Eesvoolu kaitsevodndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord.
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Liigselt suurte kdvakattega parkimisalade planeerimine ja projekteerimine, kui selleks vajadus reaalselt
puudub, suurendab kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatab vahem ruumi vdimalikule haljastusele, mis
aitab immutada/puhverdada sademevett ning véltida kuumasaarte teket.

Projekteerimisel tuleb ette ndha ka jalgrattaparklad vastavalt kehtivale standardile. Standardi kohase
jalgrattakohtade vajaduse v8ib arvestada summeerituna hoone mahus ja véljaspool hoonet asuvatega.
Hoone mahust véljapoole kavandatud jalgrattakohad néha ette varjualusega.

Mootors6idukite parklad on tuleb eraldada muust keskkonnast pddsaste- vdi puudereaga, soovitatavalt
3-5 m laiusena, ning jagada haljastusega, vaikevormidega kuni 20 autokohaga osadeks.

Hoonetesse sissepaéasud siduda parkimisaladega.

Krundile nr 1 ja 6 ulatub kohaliku tee nr 9370150 kaitsevédnd 20 m'” ning krundile nr 1 ja 3 riigitee
nr 15206 kaitsevddond 30 m's, Maantee kaitsevdodnd tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise,
liiklusohutuse ning véhendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke m&jusid.
Kaitsevoondis kehtivad piirangud on toodud ptk-s 5.9.1.

Krundil nr 1 asub L&dla piimakarjafarm, mis on varustatud k&ikide vajalike tehnovdrkudega (elekter,
side, vesi, kanalisatsioon, sademevesi, kite, tuletbrjevesi). Uusehitiste ehitamisel tuleb vajadusel
tehnovdrke Umber tBsta, et oleks tagatud nende kaitse (vt ptk 5.9.2). Ehitustd6de kaigus ja planeeritud
kruntide kasutamisel tuleb tagada olemasolevate ja planeeritud tehnovdrkude kaitse.

Keskkonnaregistris kajastub planeeringualal puurkaev registrikoodiga PRK0010504 po&hjapoolseima
hoonestuse asukohas. Puurkaevu asukoht ei kajastu planeeringu aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil. Juhul, kui puurkaev katastritiksusel siiski eksisteerib, tuleb see tamponeerida ja kustutada
Keskkonnaregistrist.

Riigiteega ristuvaid tehnovdrke planeeritud ei ole.

Pdhimdtteline tehnovérkude lahendus on graafiliselt vaadeldav joonisel nr 4 ja 5. Planeeritud
tehnovdrkudele pole joonisel graafilise loetavuse huvides kaitsevodndeid naidatud (vt ptk 5.9.2.).
Tehnovorkude konkreetsed asukohad tapsustatakse ehitusprojektidega.

Lo6la piimakarjafarm, mis jaab planeeritud krundile nr 1, saab toimimiseks vajaliku tarbevee
puurkaevudest  katastrinumbritega 8927 (keskkonnaregistrikood PRK0008927), 52325
(keskkonnaregistrikood PRK0052325) ja 52324 (keskkonnaregistrikood PRK0052324). Puurkaevu nr
8927 (mis ei asu planeeringualal) abil varustatakse veega ka lahima Umbruskonna majapidamisi.
Vastavalt ettevltte keskkonnakompleksloale on Lddla piimakarjafarmi lubatud veevott 8927
puurkaevust 192 m3/d (70 080 m3/a), 52325 kaevust 80 m3/d (29 200 m3/a) ja 52324 kaevust 419 m3/d
(152 932 m3/a). Puurkaevude pumpamiskatsete tulemused ja ka teiste piirkonna puurkaevude
keskkonnaregistri andmed ndaitavad, et kaevude veeandvus on suur. Seega kdikide planeeritud kruntide
veevajadus on jatkuvalt véimalik tagada olemasolevatest puurkaevudest katastrinumbritega 8927,
52325 ja 52324. Krundisiseste veetorude asukoht tdpsustatakse projekteerimisel.

Krundi nr 1 olme-, tehnoloogiline ning lautadest lahtuv reovesi juhitakse vedelsdnnikulaguunidesse.
Territooriumi loodeosas asuv reoveepuhasti on likvideeritud. Ka silohoidla silomahlad juhitakse
vedelsdnnikuhoidlasse. Tehnoloogilisest reoveest kadideldakse eraldi loomade s6rgade puhastamisel

7 Vastavalt Vaéatsa valla lldplaneeringule
'8 Vastavalt ehitusseadustikule
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ning desinfitseerimisel tekkivaid vedelikke, neid ei suunata sdnnikukaitlusesse, vaid kogutakse 10 m?3
suurusesse kogumismahutisse ning suunatakse kaitisest valja ohtlikke jaatmeid kaitlevale ettevéttele.

Kdikide planeeritud kruntide reovesi on kavandatud juhtida olemasolevatesse
vedelsdnnikulaguunidesse vdi osaliselt tiihjendatavatesse kogumismahutitesse. Juhul kui isevoolse
toru ehitamine ei ole maapinna kdrguste tdttu vdimalik, tuleb rajada pumplad ja survetorustikud.
Krundisiseste reovee kanalisatsioonitorude ja perspektiivsete pumplate asukohad tapsustatakse
projekteerimisel.

Krundile nr 2 ja perspektiivis ka nr 3 ehitatava biogaasijaama valmides on kavandatud k&ikide
planeeritud kruntide reovesi juhtida pumpla abil biogaasijaama, kus sellest koos veiseldga, veise
tahkesdnniku, toidujaadtmete ja rohtse biomassiga toodetakse biometaani.

Krundil nr 1 toimub sademeveekaitlus mitmel viisil. Kbvakattega platsidelt/teedelt kogutakse vdimalikult
palju sademevett kokku sademeveemahutisse ning taaskasutatakse farmi tegevuses. Ulejaanud alal
juhitakse sademevesi territooriumil asuvatesse kraavidesse voi imbub see maapinda. Ka uusehitiste
ehitamisel on kavandatud kaidelda sademevett samamoodi.

Planeeritud kruntidel nr 2-6 on kavandatud sademevesi haljasmaal immutada, kdvakattega aladelt
kokku koguda ning taaskasutada (nt krundil nr 2 biogaasijaama kompleksis pumbatakse
segamismahutisse) vdi suunata olemasolevatesse ja planeeritud kraavidesse. Haljasmaal immutamine
vBimaldab sademeveel imbuda selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist ning vahendades
suublasse juhitava sademevee hulka.

Projekteerimisel tuleb vajadusel jagada alad alamvalgaladeks ning modelleerida tdpsed sademevee
vooluhulgad iga alamvalgala kohta. Eelkdige on vajalik tdpsustada Hauginiidu ojja ning Madissaare ojja
suunatavate alamvalglate sademevee kogused ning kontrollida neil veekogudel paiknevate truupide
labilaskvust. Juhul, kui ojad v&i truubid on liiga vahese labilaskvusega, tuleb need korrastada ja
vajadusel vahetada suuremate vastu. Sobivamaks lahenduseks v&ib pidada neile tehislike margalade
naol puhvermahtude rajamist. Tehismargalad kraavidel Uhtlustavad ojja suunatavaid vooluhulki, kuid
neis arastatakse ka veega arakantavaid toitaineid (farmi territooriumilt sademeveega paratamatult
kandub toitaineid ka suublasse). Sademevee juhtimine maaparanduslikesse eesvooludesse tuleb
kooskdlastada Pdllumajandus- ja Toiduametiga (vt ptk 5.5.10).

Eraldi valjalasu kaudu tuleb &ra juhtida krundil nr 1 asuva péllumajandusmasinate tankla ning
kavandatud kruntidele planeeritavate enama kui 10 kohaga autoparkla territooriumi sademevesi, kuna
see tuleb enne suublasse juhtimist puhastada &li-livaputduris. Eelnevalt puhastatud sademevesi
juhitakse kraavidesse.

Sademevee suublasse juhtimisel tuleb tagada, et vee- ja veega seotud maismaadkoslsteemide seisund
ei halveneks. Veekogusse vdi pinnasesse juhitava vee saastenéitajad peavad vastama kehtestatud
normidele.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee nr 15206 alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse.

Krundi nr 1 loodeosas asub Saueaugu:(Turi) alajaam, millega seotud elektriliinid on kdik maa-alused.
Krundile rajatud péikeseelektrijaama tUhendamiseks on olemasoleva liitumiskilbi kbrvale paigaldatud
uus sokliga jaotuskeskus koos otseliini arvestiga, inverter paikesepaneelide aluskonstruktsiooni kiilge.

19 Vastavalt maarusele nr 61 Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused
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Liitumiskilbist kuni selle kérvale paigaldatud jaotuskeskuseni ja kuni paikesepaneelide
aluskonstruktsiooni killjes asuva inverteri asukohani kulgeb 0,4 kV maakaabelliin.

Krundi nr 1 olemasolev hoonestus saab elektritoite maa-aluste liinidega ala idaossa rajatud ettevottele
kuuluvast alajaamast. Ka krundile planeeritud uushoonestus saab perspektiivselt elektrivarustuse
samast alajaamast. Samuti on krundi nr 6 elektrivarustus planeeritud krundi nr 1 olemasolevast
alajaamast.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele 25.10.2022 nr 428908 (kehtivad kuni 25.10.2024) on
kruntide nr 2-5 elektrivarustuse tagamiseks krundile nr 2 planeeritud komplektalajaam. Alajaama toide
on planeeritud 10 kV maakaabelliinidega Saueaugu ja Ojasoo alajaamadest (vt asukohad joonis nr 1).
Ojasoo alajaamast on kavandatud p&himé&tteline liinikoridor paralleelselt sealt kulgeva keskpinge
Shuliiniga selle kaitsevoondisse. Tapne liinikoridor maaratakse projekteerimisel. Planeeritud alajaam on
kavandatud juurdepaasutee aarde ning sellele peab jadma 66paevaringne vaba juurdepaas.

Planeeritud kruntide elektrivarustuseks on kavandatud 0,4 kV maakaabelliinid olemasolevast voi
planeeritud alajaamast ning kruntide piiridele tuleb sobivasse asukohta projekteerida 0,4 KV liitumiskilp-
kaablikapp. Vdimalusel tuleb projekteerida tks liitumiskilp mitme krundi kohta ning territooriumile, kus
oleks tagatud alati vaba teenindusv8imalus. Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud.
Samuti ei ole lubatud projekteerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsevodnditesse.

Projekteerimisel ndha vajadusel ette krundisisene vélisvalgustus teede, parkla ja/vdi platside alal ja
hoonete Uimbruses.

Elektrivrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Olemasoleva
elektrivérgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
Parast detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, sélmida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poéérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Lddla  piimakarjafarmi olemasoleva ja  planeeritud hoonestuse soojavarustus on
lahendatud/lahendatakse piima jahutamisel eralduva soojusega. Planeeritud kruntide nr 3-6
soojavarustuse lahendamisel on soovitatav kasutada slsteeme, mis on energiasaéastlikud ning
minimaalselt keskkonda saastavad. VO6imalikud kittelahendused on nditeks elektrikiite ja
soojuspumbad. Keelatud on markimisvaarselt jAdkaineid lendu laskvad kuitteliigid nagu naiteks raskedlid
ja kivisusi. Kutteliigid tApsustatakse projekteerimisel.

Arvestades energiatbhususe ndudeid (vt ptk 5.9), on soovitatav néait olme- ja kontorihoonete
projekteerimisel kavandada ka paikeseenergia kasutamise vdimalused.

Krundile nr 2 on planeeritud biogaasijaam, mis toodab biometaani ehk rohelist transpordikitust.
Protsessi vahesaaduseks, mida gaasipuhastuse protsessis kasutatakse, on biogaas. Biometaani
puhastuskonteineri ning kérgsurvekompressori kditamise ajal tekkinud soojust saab kasutada kaaritite
kutmiseks. Kaaritite jaoks vajalik lisakiite on kavandatud saada rajatavast puiduhakke katlamajast.
Selleks on kavas paigaldada katlamaja ja kaéaritite vahele kittetorustikud. Omaette hoone moodustab
kaaritite vahele jaav ning nendega blokeeritud tehnoruumi hoone. Biogaasijaama tehnoruumi kiitmisel
on kavandatud kasutada soojuspumpa vdi muid elektriseadmeid naiteks elektriradiaatoreid — tagamaks
vedelike mittekilmumise olukorras kui biometaanijaam seisab. Juhtimiskeskuse kitmiseks saab
kasutada samuti kavandatavat katlamaja vdi kiitteseadmeid nagu 6hk-8hk soojuspump vmt. Eeldatavalt
paigaldatakse lisaks elektriradiaatorid ning naiteks duSiruumi elektripdrandakite olukorraks, kui
biometaanijaam seisab. Kutteviisid tApsustuvad projekteerimisel. Biogaasist véimaliku elektri ja soojuse
tootmise vdimalus selgineb samuti projekteerimisel.
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Ala idaosas asub Vaatsa Agro AS-le kuuluv andmesidemast, millel asuvad seadmed kuuluvad AS-le
Telia; mastist on suunatud otselink AS Telia Sarevere masti.

Seoses uushoonestuse kavandamisega krundile nr 1 on planeeritud olemasolev andmesidemast krundil
Umber paigutada. Konkreetne masti asukoht méaératakse projekteerimisel.

Kogu planeeringuala sidevarustus on tagatud alale jadvalt andmesidemastilt.

Maapinna kérguste olulist ja p6himdttelist muutmist planeeringualal kavandatud ei ole (arvestama peab
ligikaudse olemasoleva pinnase reljeefiga).Vertikaalplaneerimise lahendus tuleb anda ehitusprojektide
staadiumis tulenevalt kruntide asendiplaanilisest lahendusest. Vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb
tagada sademevee aravool. Sademevee suunamine ja valguva vee hulga suurenemine naaberkruntidel
on keelatud.

Planeeritud kruntidele kavandatud tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisi (t6dstus- ja
laohooned). Planeeritud hoonete tuleohutus- ja tuleohuklass tuleb maarata ehitusprojektis vastavalt
kehtivale seadusandlusele.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel olema nduetele vastav tuletfrje veevotukoht?®, valja
arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kustutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega.

Krundil nr 1 asuvad tuletdrjeveemahutid (ala pdhjaosas, maht ca 100 m3) ja sademeveemahutiga
(olemasoleva kontori hoone vahetus laheduses, maht 216 m3) Uhendatud hidrant. Olemasoleva
hoonestuse tuletBrjeveevarustus on nimetatud veev6tukohtadest tagatud, kuid samale krundile
kavandatud uushoonestuse ning teiste planeeritud kruntide hoonete tuletbrjeveevajadust need ei
rahulda.

Krundil nr 2 biogaasijaama kompleksi vélise tulekustutusvee tagamiseks on eelprojekti kohaselt
kavandatud kuiv hidrant ning tiik mahuga 250 mS. Samaaegselt territooriumil tekkida vdivate
tulekahjude arvuks on arvestatud iiks tulekahju. Uhe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud 20 I/s
3 h jooksul (vajalik vooluhulk 216 m3).

Vastavalt maarusele nr 102! peab Uldjuhul tuletérie veevotukoht paiknema ehitisest vahemalt 30 m
kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepaasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevétukoha kaugus ehitisest mdddetakse
modda paastetehnikaga sdidetavaid teid. Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevdtukohas
madratakse ehitusprojektis ldhtudes hoone suurima tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusest.
Minimaalne vajalik veevooluhulk veevdtukohas on 10 I/s ning see peab olema tagatud kolme tunni
jooksul.

Kavandatud kruntidele on ette n&dhtud normatiivse tulekustutuseks vajaliku vooluhulga tagavate
tuletBrjeveemahutite projekteerimine ja rajamine hoonetest normatiivsele kaugusele. Mahutid on
kavandatud veega taita olemasolevatest puurkaevudest. Krundid on planeeritud piisava suurusega, mis
vlimaldavad mahutite paigaldamise. Tuletdrjeveehoidlatele peab olema ligipdés igal aastaajal,
igasuguste ilmastikutingimustega ning kruntide asendiplaanilise jm lahenduse valjaté6tamisel peab
arvestama paastesfiduki gabariitide ja pddramisraadiustega. Planeeringu realiseerimisel, lahtudes

2 Veeallika juures olev aasta ringi kasutatav rajatis, mille kaudu vdetakse vett paaste- ja demineerimistéddeks ning
veekahuri taitmiseks

21 Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord
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moodustatud kruntide arvust ja kruntidele kavandatud hoonete mahust, tuleb kustutusvee
normvooluhulgad ja nendele vastavad tuletdrieveehoidlate suurused maéarata ehitusprojektis.
Projekteerimisel hoonete koérguste, piirpindala vm naitajate ning kustutusvee normvooluhulga
maaramisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega. Lubatud on ka muud vélise tuletrjeveega
varustamise vBimalused ja lahendused, mis vastavad kehtivatele normidele ja nduetele.

Projekteerimisel on kohalikul paasteasutusel 8igus teha moéodndusi, kui ehitise tuleohutust tdendatakse
arvutuslikul, analldtilisel v6i muul usaldusvaarsel viisil (tingimusel, et tagatud on olulised
tuleohutusnduded ning tdenduse viis on kajastatud ehitise ehitusprojektis).

Planeeringuala laéneosa, kaasa arvatud alal oleva laudakompleksi Umbrus, jadb Hauginiidu
maaparandusehitise 6112740020010/001 alale, millel paikneb p&llumajandusmaa kuivendussuisteemi
drenaaz ja eesvool K-1 kaitsevddndiga 12 m%, Planeeringuala kaguosa jaab Lddla maaparandusehitise
6112780020040/001 alale ja piirneb eesvooluga K-1 kaitsevoondiga 12 m#. Vastavalt
maaparandusseadusele on eesvoolu kaitsevoond eesvoolualune ning eesvoolu ja sellel paiknevat
rajatist Umbritsev maa-ala, mille piires on kinnisasja kasutamine kitsendatud eesvoolu ja sellel
paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning eesvoolu maaparandushoiuttétd tegemise
voimaldamiseks. Eesvoolu kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis vfib kahjustada eesvoolu ja
sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist vdi maaparandushoiutéd tegemist,
sealhulgas ei tohi rajada kdrghaljastust ega pisivat piirdeaeda ning tbkestada juurdepaasu eesvoolule
ega selle rajatisele. Avatud eesvoolu (vooluveekogu, nagu jogi, oja, kanal vbi kraav, sealhulgas
peakraav) kaitsevoondis ei tohi harida maad lahemal kui 1 m eesvoolu pervest.

Vastavalt maaparandusseadusele?*: kui kinnisasjal paikneb reguleeriv vork ja kinnisasja sihtotstarvet
muudetakse selliselt, et maa ei ole enam maatulundusmaa, loetakse maaparandussisteemi
kasutusotstarve sellel kinnisasjal I6ppenuks ning maaparandussiisteemide registrisse ja kitsenduste
kaardile tehakse asjakohane muudatus.

Planeeringuala puhul on tegemist tootmismaaga, kus maaparandussisteemi kasutusotstarve
kinnisasjal ei ole I6ppenuks maaratud ega maaparandussisteemide registrisse ega kitsenduste kaardile
ei ole tehtud asjakohast muudatust.

Planeeringuga on kavandatud krundile nr 2 jadva Hauginiidu maaparandusehitise 6112740020010/001
eesvoolu K- 1 asukohta muuta, et krunti oleks v8imalik kompleksselt kasutada. Eesvool K-1 on
kavandatud kruntide nr 2 ja 3 piirile ning olemasoleva eesvooluga seotuks krundile nr 2 uue
Uhendusldiguga paralleelselt Tooma katastrillksuse (kt 93701:001:1292) ja krundi nr 2 piiriga. Uus
Uhendusldik on kavandatud arvestusega, et eesvoolu perv asub 1 m kaugusel kinnistute Uhisest piirist
ning selliselt ei sea eesvool kitsendust maaharimise osas Tooma katastriliksusel (kt 93701:001:1292).
Kull aga ulatub Tooma katastritiksusele 11 m ulatuses eesvoolu kaitsevoond, kus tuleb arvestada
kehtivate piirangutega. Samasugused piirangud kehtivad ka séilival olemasoleval eesvoolul Tooma
kinnistu ja planeeritud krundi nr 4 Ghisel piiril. Kraavi nihutamisega Tooma katastritiksuselt lahtuvate
labildigatud dreenidele ja kollektoritele tuleb tagada péés eesvoolu, ehitades vajadusel vélja tdiendavad
suudmed ja kollektorid.

Samuti on planeeritud uusehitised olemasoleva drenaazisliisteemi peale ning uued lahtised ja torustatud
kuivendussiisteemid. Seega on kavandatud kruntidel tootmistegevus, kuid alale jaavaid olemasolevaid
ja Umberpaigutatavaid eesvoole on kavandatud kasutada alalt liigvee arajuhtimiseks.

Vastavalt maaparandusseadusele?: kui kinnisasjal, mille sihtotstarvet kavatsetakse muuta, asuva
reguleeriva vdrgu osa moodustab maatulundusmaal paikneva reguleeriva vdrgu osaga Uhise
reguleeriva vorgu, kooskdlastab Pdllumajandus- ja Toiduamet kinnisasja omaniku taotluse sihtotstarbe

22 \/astavalt maarusele nr 64 Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord
23 \/astavalt maarusele nr 64 Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord
%#8511g4
%58511g5
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muutmist arvestades tingimusel, et: 1) maatulundusmaa sihtotstarbega maal paiknev reguleeriva vérgu
osa rekonstrueeritakse iseseisvalt toimivaks ning maaparandussiisteemide registrisse ja kitsenduste
kaardile tehakse asjakohane muudatus vdi 2) muudetava sihtotstarbega kinnisasjal paiknev reguleeriva
vorgu osa jaetakse toimima koos maatulundusmaal paikneva reguleeriva vdrgu osaga. Punktis 2
nimetatud juhul on muudetud sihtotstarbega kinnisasja omanikul kdesolevast seadusest tulenev
maaparandushoiu kohustus. Kaesoleva planeeringuala puhul muudetakse planeeritud kruntide
sihtotstarvet, kuid kruntidel jaetakse maksimaalses vBimalikus ulatuses toimima reguleeriva vorgu osa
koos Umberkaudsel maatulundusmaal paikneva reguleeriva vorgu osaga ning planeeritud kruntide
omanikel lasub maaparandushoiu kohustus.

Planeeringuala Umbruses jatkub pdlluharimine maatulundusmaal, kus maaparandus tagab
viljelusvaartuse suurendamise vGi keskkonnakaitse. Vastavalt maaparandusseadusele?® peab
maaparandussusteemi reguleeriv vork muuhulgas tagama maaviljeluseks sobiva mullaveereziimi ja
minimeerima hajukoormuse leviku ohu ning eesvool tagama liigvee aravoolu kuivendusvérgust véi vee
juurdevoolu niisutusvdrku ning olema vdimalikult suure isepuhastusvdimega.

Seega peavad planeeritud kruntide valdajad tagama, et Umbruskonna olemasolev
maaparandussisteemi reguleeriv vork jaédb nduetekohaselt toimima ka péarast planeeringualal
muudatuste tegemist. Projekteerimisel tuleb leida selleks vastavad lahendused (vajadusel uute
kollektorite rajamine ja olemasolevate dreenide nendega Uhendamine, labildigatud dreenide
otsakorkidega sulgemine, vajadusel uute kollektorite ja dreenide rajamine ning nende sidumine
olemasoleva vorguga jmt) vastavalt maaparandusseadusele. Maaparandusehitiste
rekonstrueerimistodd tuleb teha enne planeeringualal ehitistele ehitusloa véljastamist.

Maaparandusehitiste rekonstrueerimise korral projekteerimistingimuste taotluse, ehitusloa taotluse ja
ehitusprojekti ning kasutusloa taotluse ja ehitusdokumendid tuleb planeeritud kruntide omanikel esitada
Pdllumajandus- ja Toidu ametile (PTA).

Hauginiidu ja L66la maaparandusehitistele planeeritud muud ehitusprojektid koosk8lastab muu loa
andja v0i ehitusteatise menetleja PTA-ga?.

Véljaspool maaparandussusteemi koondatud vee ehk lisavee eesvoolu vdi kuivenduskraavi juhtimise
korral tuleb ldhtuda maaparandusseaduse § 53 tooduga, mh satetest, et kui maaparandusststeemi
lisavee juhtimise tdttu suureneb eesvoolu valgala v6i muutuvad oluliselt valgala hiudroloogilised
karakteristikud, tuleb arvutustega kontrollida, kas eesvoolu vdi kuivenduskraavi lisavooluhulga juhtimise
korral vastavad eesvoolu ja kuivenduskraavi sangi ristldike suurus ning eesvoolul ja kuivenduskraavil
paikneva rajatise ava suurus nduetele. Kui eesvoolu v&i kuivenduskraavi sangi ristlike suurus ja
eesvoolul vdi kuivenduskraavil paikneva rajatise ava suurus ei vasta nfuetele, rekonstrueeritakse
eesvool ja kuivenduskraav ning nendel paiknev rajatis lisavett juhtida sooviva isiku kulul.

Ehitusprojektide lahenduse muutused, mis vdivad md&jutada maaparandusststeemi toimimist, tuleb
kooskdlastada PTA-ga. Lisavee juhtimise kooskdlastab muu loa andja v8i ehitusteatise menetleja
PTA- ga.

Projekteerimisel lahtuda maaparandusseadusest.

Planeeringualale ei ole kavandatud tegevust, mis liigitub suurBnnetuse ohuga v8i ohtlikku ettevotte alla.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega?.

Vastavalt tuleochutusnduetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile
ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle
taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on

% Maaparandusseaduse § 5
27 Maaparandusseaduse §50 Ig 1
28 Siseministri 30.03 2017 maéarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

www.hendrikson.ee



Suurfarmi kinnistu detailplaneering 23

vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinBudega. Hoonetevahelist kuja
mdddetakse wldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid
pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vélisservast.

Eelnimetatud kuja arvestamisel vdib the kinnistu piires lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist (konkreetsed hoonete kogupindalad, millal saab
hoonetekompleksi tiheks hooneks lugeda on toodud tlal nimetatud 8igusaktis).

Planeeritud hoonestusalad on kavandatud normatiivsele kaugusele krundipiiridest, hoonestusalade
sidumine krundipiiridega on nahtav joonisel nr 4 ja 5.

Paasteautode juurdepdds on tagatud avaliku kasutusega teedelt. Kuna planeeringualal liiklevad
sOltuvalt ala kasutusotstarbest veokid, siis on tagatud ka tuletdrjeauto likumiseks vajalik likumisruum
ning ilmastikukindel katend. Samuti on planeeringualale juurdepdas planeeritud rohkem kui Ghest
kohast.

Biogaasi puhul on tegemist ohtliku kemikaaliga. Planeeringualale kavandatud biogaasi
tootmiskompleksis ei ole planeeritud tootmist ega toodangu ladustamist sellises mahus, et alal hoitava
biogaasi kogus saavutaks ohtliku ettevdtte kinniskogust (5 tonni). Kuna planeeringualale
kavandatavate seadmetes jadb biogaasi kogus alla 5 tonni, siis ei ole rajatava biogaasi
tootmiskompleksi puhul tegemist ohtliku ettevttega ning kaitisele kemikaaliseaduse vastavad satted ei
kohaldu. Biometaan on kavandatud pumbata spetsiaalsetesse mobiilsetesse gaasikonteineritesse ja
muda biometaani tarbivatele ettevdtetele. Gaasimahuti taitumisel on kavas kogumismahuti biogaasi
tootmisalalt &ra transportida.

Krundile nr 2 ja perspektiivis nr 3 vdivad biogaasijaama erinevates tehnoloogia s6lmedes tekkida
plahvatusohu tingimused, eriti biogaasijaama gaasikogumise piirkonnas ja selle lahedal. Biogaasi
toodetakse ja kaideldakse taiesti kinnistes siisteemides, seega tuleb jaama ohutuse tagamiseks valtida
gaasi valjumist gaasikogujatest ja hapniku kontrollimatut sissetungi siisteemidesse.

Potentsiaalne tulekahjuoht biogaasijaama kaitamise ajal s6ltub biogaasi v6i biometaani vBimalikest
leketest tootmisprotsessis ja utiliseerimisest. Suitsetamine valjaspool selleks ettendhtud kohta ja lahtine
tuli on biogaasijaamas rangelt keelatud. Elektriseadmed peavad vastama tule- ja plahvatusohu
tingimustes rakendatavatele ehitus- ja hooldusnduetele ning eeskirjadele. Defektsed elektriseadmed
tuleb kohe kaigust eemaldada, remontida ja asendada terve seadmega, et véltida lihiihendusest
pdhjustatud tulekahjusid. Tuleohtlikud toimingud nagu keevitamine, gaasldikamine, lihvimine jne on
plahvatusohtlikes piirkondades keelatud. Kdigis piirkondades tuleb teostada t66d ainult ohutusndudeid
rangelt  jargides. Torustike  soojusisolatsioonis  kasutada  maksimaalselt  mittesuttivat
soojaisolatsioonimaterjali*’.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette ndha parklate ja sissepaasude (krundile, hoonesse) piisav valgustatus ning
hoonef/territooriumi lahenduses mitte kavandada n-6 pimedaid nurki ja umbsoppe. Ka valduste
sissepddsude arvu piiramine wheni Ohtuti ja nadalavahetustel ning eri funktsioonide p&imumine
vahendab sissemurdmise riski.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise
ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustééd.

Erinevate kasutusotstarvetega alade tahistamiseks kasutada erinevaid suunaviitasid. See loob
inimestele turvatunde, suurendab omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendab seega kuriteohirmu.

29 Vastavalt majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maaruse nr 10 lisa tabeli 2 ,Ohtlikud kemikaalid“ punktile 18
30 Lodla biometaanijaama arhitektuurne eelprojekt
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Tootmisega mitteseotud inimeste paas alale peab olema kontrollitud ja piiratud. Soovitatav on kasutada
videovalvet.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise algatamise eelselt koostati keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang (edaspidi KSH EH) eesmargiga vdalja selgitada planeeringulahenduse
elluviimisega kaasnev v8imalik keskkonnamdju ja selle ulatus. Té6 kaigus hinnati véimalikke mdjusid
keskkonnale ning kaaluti leevendavate meetmete seadmise vajadust ebasoodsa keskkonnamdju
minimeerimiseks ja/vei valtimiseks.

Ld6la piimakarjafarmis on kavandatud loomade arvu suurendada vastavalt: lipsilehmi 3 815, vasikaid
1 439 ja noorloomi 1 100. Lisaks olemasolevatele vedelsdnnikulaguunidele (200 000 m3),
tahesdnnikuhoidlatele (4 224 m?3) planeeritakse ehitada juurde ks tahesdnnikuhoidla mahutavusega
3 381 m3. Separeeritud tahefraktsiooni hoidla pindalaga 928 m? laiendatakse 1 928 m?2-ni.

Planeeringuala veevarustus on kavandatud olemasolevate puurkaevude baasil. Vastavalt AS Vaétsa
Agro Lddla farmikompleksi puurkaevude tootlikkuse uuringule nimetatud puurkaevude
pumpamiskatsete tulemused ja ka teiste piirkonna puurkaevude keskkonnaregistri andmed néitavad, et
puurkaevude tootlikkus on suur, eriti Siluri veekihti avavatel puurkaevudel.

Puurkaevude veetaseme alanduse ja vee valja pumpamisel kujuneva alanduslehtri ulatuse ehk kaevu
mojuraadiuse arvutamisel jouti jareldusele, et L6dla laudakompleksi laienemisel veevdtu suurenemine
kuni 24 m3/h puurkaevu kohta ei too kaasa veetaseme alanemist piirkonna puurkaevudes ega muud
keskkonnamdju. Arvestades teiste puurkaevude kauguseid, veekihi veeandvust, puurkaevude
tootlikkust, keskkonnakompleksloa nr KKL/324931 alusel lubatud veevdttu L&6la laudakompleksi
puurkaevudest PRK0052324, PRK0052325, PRK0008927 (ei asu planeeringalal) ja PRK0O008918 (ei
asu planeeringalal) ei mdjuta negatiivselt piirkonna veevarustust.

Farmi laienduse realiseerimisel tuleb jargida puurkaevude sanitaarkaitsealade ulatust ja selle puhul
veeseaduses ja looduskaitseseaduses kehtestatud piiranguid ning ndudeid.

L&dla piimakarjafarmi laiendusega saab mahutada kokku 207 605 m3 sGnnikut. Farmi laiendusega tekib
arvutuslikult aastaga kokku ca 114 482 t sOnnikut, mis tdddeldakse biogaasijaamas. Seega
kavandatavad sdnnikuhoidlad on piisava mahuga, et mahutada aasta jooksul tekkiva sénniku kogus.

KSH EH kaigus modelleeriti 16hnaainete hajumiskaart ka kehtiva detailplaneeringu lahendusele
(2013. a modelleerimist l&bi ei viidud). Selle tulemusel leiti, et Ibhnaainete hajumine laudahoonetest ja
hoidlatest on planeeritava lahenduse korral ligilahedane 2013. a KSH protsessis hinnatud DP lahenduse
IBhnaainete hajumisele. Seega on 2013. a KSH aruandes I8hnaainete leviku mdju piisaval méaéral
hinnatud.

Lahipiirkonna arengule avaldub sotsiaalmajanduslikus v6tmes planeeringuga pigem positiivhe mdju,
kuna see toob kaasa kohalikele elanikele t66kohti

KSH EH tulemusel leiti, et aruandes kirjeldatud tingimustel ei ole planeeringu elluviimisel p&hjust
eeldada olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse madistes ning tédiendava keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ei ole vajalik.

Olulist ebasoodsat mgju tuleb véltida ning ebasoodsat mdju leevendada rakendades jargmisi
leevendavaid meetmeid:

Sdnniku kaitamisel tehnoloogiliste ja keskkonnanduete jargimine;

Laotamise teostamine vastavalt kinnitatud laotusplaanile;

Lumega kaetud ja kilmunud pinnasele laotamise keelust kinni pidamine;

Ammoniaagi ning I6hnaainete leviku piiramiseks jargida parima vdimaliku tehnika ndudeid ning
head péllumajandustava;
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Biogaasijaama mahutite ja hoidlate lekkekindlust tuleb kontrollida pidevalt. Hadaolukordade
ennetamiseks tuleb rakendada lekete varajase avastamise siisteemi;

Biogaasijaama tegevusega kaasnev mira on peamiselt seotud sodnniku transpordiga
biogaasijaama. Vd&imalike lisanduvate negatiivsete mojude véaltimiseks ja vahendamiseks
planeerida veokite liiklus maksimaalselt pdevasele ajale, mil hairingud on vaiksemad kui naiteks
tavaparasel disel kellaajal;

Ehitusaegse murahairingu valtimiseks tuleb véltida Oiseid ehitustdid (v.a hoonesisesed
ehitust66d, mis ei pdhjusta mira levikut valisterritooriumile);

Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustdddel tuleb véhendada materjalide langemisk&rgust,
katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat materjali, perioodiliselt
puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme. Ehitusprojektiga
tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse vaartused, mis ei pdhjusta
ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Krundil nr 1 paikneval farmil ning perspektiivsete kruntide valdajatel peab avariiliste situatsioonide (nt
heitvee d@rajuhtimine jne) juhuks olema piisav reserv vajalikke seadmeid ja ehitisi, mis vGimalikud
tekkivad ohud likvideerivad.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii darmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu riikides,
voib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi: temperatuuritdus,
sademete hulga suurenemine, merepinna t6us ja tormide sagenemine?®. Seetdttu tuleb meil
kliimamuutuste mdjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel tahelepanu pddrata
mh sademevee arajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vbimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, véltides sademevee reostumist®. Planeeringualal séilivad ning rajatakse juurde kraave, mis
seda eesmarki taidavad.

Planeeritavaid haljasalasid saab kasutada hoonete katustelt valguva sademevee pinnasesse
immutamiseks, kdvakattega parklaaladelt ja teedelt kogutavat sademevett tuleb kéasitleda
potentsiaalselt reostunud veena ning need tuleb projekteerida selliselt, et oleks soodustatud sademevee
valgumine madalamatele aladele, kus vesi puhastatakse ning suublasse (kraav, sademeveetoru vm)
juhitakse.

Kéesoleval planeeringualal juhitakse sademevett suublasse tootmisterritooriumilt ehk veeseaduse
kohaselt muudest kohtadest, kus on saastatuse risk vdi oht veekogu seisundile ning vastav tegevus
vajab veeluba. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama veeseaduse § 129 Ig 5 alusel kehtestatud
sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele*® ja veeloaga vdi kompleksloaga méaératud
heitkogustele.

Veeluba ei ole vaja kuni Uhe kuupmeetri heitvee veekogusse juhtimiseks 60paevas vdi kuni viie
kuupmeetri heitvee pinnasesse juhtimiseks d0paevas, kui see tegevus vastab veeseaduse § 128 Ig 7
alusel kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nBuetele.

Planeeritud kruntide alla 10 kohaga parklate katendiks valida soovitatavalt muru- véi sillutiskivi vmt
sademevee kaitlemist vdimaldav viis.

Kogu alal ndha ette vBimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks (klimamuutustega kaasnev
keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritdusust tulenevad ning sagenevad &armuslikud
kliimastndmused, nagu paduvihmad) ja Uhtlustamiseks (viilbemahutid, haljasala puhverdusalana vmt).

31 Eesti kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://www.envir.ee/sites/default/files/klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 1.pdf

32 \eeseadus

33 Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused
3 Veeseadus
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Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnas@bralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustééde toimumisel v&ib ilmneda mura ja tolmamine, mida saab leevendada
vastavaid toovotteid kasutades.

Riigitee omanik (Transpordiamet) on planeeringu koostajat teavitanud vdimalikest riigitee liiklusest
pbhjustatud héiringutest ning teavitanud, et tee omanik ei v8ta endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeritud hoonestuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb ldhtuda muuhulgas kehtivatest
normdokumentidest, mis késitlevad valisbhus leviva mira normtasemeid ja mirataseme mddtmise,
maadramise ning hindamise meetodeid; miura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodeid; ehitiste heliisolatsioonindudeid, 6hu- ja
[66gimira ning vibratsiooni piirvaartuseid elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mddtmise meetodeid. Planeeringulahenduse realiseerimisel peab normatiivse mirataseme tagama
planeeringust huvitatud isik.

Riigiteest nr 15206tingitud vdimalikud m&jud (mura, dhusaaste, vibratsioon) planeeringualale sisuliselt
puuduvad, kuna riigimaantee liikluskoormus on madal ning tundlikku hoonestust (nditeks eluhooned)
selle &aares kasitletaval 16igul ei asu ning ei ole kavandatud. Tootmishooned ei ole suure
muratundlikkusega.

Elektromagnetvélja tugevus ei tohi Uletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi®®. Samad piirvaértused on
paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja Euroopa Liidu Ndukogu soovitustes. Kui
elektri- ja magnetvaljade tugevuse néitajad jaavad lubatud piiresse, negatiivset mdju inimese tervisele
ei kaasne.

Peamised krundil nr 1 paikneva piimakarjafarmi tegevuse kaigus tekkivad jaatmed on: olmejaatmed,
biolagunevad jaatmed, s66dapakendid jt pakendijaatmed (klaas, plastik, paber, metall, puit, kile) ning
ohtlikud jaatmed (kemikaalide ja ravimite jaatmed, slstlad, lipsiseadmete pesuvahendid, 6lid ja
maardeained). Erinevad jaatmeliigid tuleb koguda eraldi. Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt
jaadtmeseadusele ja Tiri valla jaatmehoolduseeskirjale. Objektil tekkinud ehitusjaatmed tuleb
taaskasutada vdi kdrvaldada laheduse pdhimdtet jargides vastavat jaatmeluba omavas ehitusjaatmete
kaitlusettevdttes. Ohtlikud ehitusjadtmed tuleb lle anda jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi
omavale jaatmekaitlejale. Jaatmete ara vedamiseks peab olema hea juurdepaas.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised péarast 31.12.2020 olema liginullenergiahooned.
Liginullenergiahoone tahendab, et hoone on parima vdimaliku ehituspraktika kohaselt energiatdhusus-
ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades tehniliselt mdistlikult ehitatud hoone, mille
energiatdhususarv (ETA) on suurem kui 0 kWh/(m?-a), kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses
satestatud néitaja.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded.
Energiatbhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatdhususe miinimumnduded!. Uute hoonete projekteerimisel
tuleb tdhelepanu p6oérata energia sdastmisele ja vimalusel lokaalsele tootmisele ning vdimalusel nédha
ette vBimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas voimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile v8i paikesevarjuna akende
kohale. Mistahes tuupi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;

% Elektri- ja magnetvélja tugevuse piirvaartused on satestatud sotsiaalministri 21.02.2002 méaérusega nr 38
Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning ihiskasutusega hoonetes, dpperuumides ja
mitteioniseeriva kiirgusetasemete méotmine
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Péaikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

Krundile nr 2 ja perspektiivse vdimalusega ka krundile nr 3 on kavandatud lokaalne energia tootmise
susteem- biogaasijaam. Biogaasijaama puhul on tegemist otsese ringmajandamise naitega, kus
piimafarmist périnev sénnik kasutatakse &ra roheenergia tootmiseks, mida saab &ra kasutada samas
tootmiskompleksis. Tootmistsiukli Iabinud sénnik jduab pdllumaa vaetisena tagasi maapinda.

Kohaliku tee nr 9370150 20 m* laiuses kaitsevoondis ning riigitee nr 15206 30 m laiuses kaitsevodndis
on keelatud: ohustada ehitist vOi selle korrakohast kasutamist; ehitada ehitusloakohustuslikku teist
ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast; takistada ehitisele juurdepéasu; takistada ehitise
hooldamist, sealhulgas kaitsevdondiga ehitise asukohast vdi ehitisest tulenevast ohust teavitavate
téhiste paigaldamist; takistada kaitsevddndis asuva taimestiku v8i pinnase sailitamist seisundis, mis ei
ohusta ehitist; muud seaduses satestatud tegevused. Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest véib
korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vdhenda ehitise ohutust.

Samuti on tee kaitsevoondis keelatud: paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet voi teabe- ja
reklaamivahendit; korraldada spordivdistlust v6i muud rahvadlritust; kaevandada maavara ja maa-
ainest; teha metsa lageraiet; teha veereziimi muutust péhjustavat maaparandusté6d. Detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel vdib detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee
kaitsevoondisse, kui see on lubatud detailplaneeringus vo&i riigi v8i kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringus®.

Krundile nr 1 ja 2 on vajalik seada transpordi juurdepéasu servituut kruntide nr 4 ja 5 kasuks.
Krundile nr 1 on vajalik seada isiklik kasutusdigus Saueaugu:(Turi) alajaama teenindamiseks ja
kasutamiseks vdrguvaldaja kasuks.

Krundile nr 1 on eeldatavalt vajalik seada tehnovdrgu juhtimise servituut kdikide ullejaanud
planeeritud kruntide ning alajaama valdaja kasuks.

Krundile nr 2 on eeldatavalt vajalik seada tehnovdrgu juhtimise servituut kruntide nr 4 ja 5 kasuks.
Krundile nr 6 on vajalik seada tehnov8rgu juhtimise servituut krundi nr 1 kasuks.

Krundile nr 2 planeeritud alajaama toide on kavandatud maakaabelliinidega Saueaugu ja Ojasoo
alajaamadest. Ojasoo alajaam jaab planeeringualast valjapoole selle kirdenurgast ca 800 m
kaugusele kirdesuunda. PO&himdtteline liinikoridor on kavandatud olemasoleva &huliini
kaitsevoondisse ning labib kinnistuid: Tooma (kt 93701:001:1291), Piimatodstuse (kt
93701:001:0299), Paemae (kt 93701:001:1181), lvaski- P8llu (kt 93701:001:0052), Kooli (kt
93701:001:0315) ja Jaani (kt 93701:001:0303). Kavandatud koridori jargides on vajalik seada
isiklik kasutusdigus nimetatud kinnistutele vérguvaldaja kasuks.

P&himdtteline servituutide seadmise vajadus planeeringualal on kajastatud joonisel nr 6.

Tehnovdrkude isiklikud kasutusfigused ja servituudid seatakse kaitsevdondite ulatuses. Servituudid
seatakse asjafigusseaduses satestatud korras.

% Vastavalt Vaatsa valla tldplaneeringule
87 Ehitusseadustik
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Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevdoondis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja
taristuministri  25.06.2015 maarusele nr 73 Ehitise kaitsevéondi ulatus, kaitsevéodndis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded): maakaabelliinidel 1 m kaablist;
alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest jne;

Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevddndis (vastavalt Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni seadusele, keskkonnaministri 16.12.2005 maéarusele nr 76 Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus): maa-alustel survetorustikel telgjoonest mélemale poole:
alla 250 mm siseldbimd6duga torustikul 2 m; maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest
molemale poole: alla 250 mm siseldbimddduga torustikul ja mis on paigaldatud kuni 2 m
sugavusele — 2 m jne.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et pustitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkatastrilksuste kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab krundi igakordne omanik, kelle poolt kahju
pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamisel ja edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele. Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Detailplaneeringu kohaste kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi igakordsete valdajate poolt.

Tehnovorkude rajamine toimub krundi igakordse omaniku ja tehnovorkude valdaja koostdds. Koostdo
kéigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused. Projekte vdivad koostada
vastavat litsentsi omavad firmad voi isikud. Servituudilepingud sdimitakse vastavalt krundiomanike ja
tehnovorguvaldajate kokkulepetele.

Kinnisasja omanikul tuleb esitada PTA-le kinnisasja sihtotstarbe muutmise koosk®lastuse taotlus,
(taotluse vorm on leitav PTA veebilehel).

Hauginiidu ja L66la maaparandusehitistele planeeritud muud ehitusprojektid koosk8lastab muu loa
andja v0i ehitusteatise menetleja PTA-ga®.

Ehitusprojektide lahenduse muutused, mis vdivad md&jutada maaparandusststeemi toimimist, tuleb
kooskdlastada PTA-ga. Lisavee juhtimise kooskdlastab muu loa andja vdi ehitusteatise menetleja
PTA- ga.

Planeeringualal ehitusprojekti lahenduse muudatused, mis puutuvad kokku maaparandussisteemi
rajatistega voi vdivad mojutada maaparandusstisteemi toimimist tuleb lahtudes maaparandusseaduse
§ 50 Idikest 1, loa andjal, ehitisteatise menetlejal vdi muu loa andjal eelnevalt kooskflastada PTA-ga.

Planeeringualaga seotud projektides tuleb kasitleda maaparandussiusteemi rajatisi nii, nagu need on
maaparandusseaduse ja maaparandussiisteemide registri andmete (MaaParS§ 40) tdhenduses.

Maaparandussiisteemi eesvool (K-1), drenaazististeemide torustik ja drenaaziarmatuur (drenaazisuue,
drenaazikaev) tuleb rekonstrueerida enne planeeringualal maaparandusseaduse tdhenduses muu
ehitisele ehitus- v8i muu loa andmist ning muu ehitise ehitamist.

Planeeringualal biometaanijaama ja selle teenindavate rajatiste ehitamiseks tuleb Hauginiidu
maaparandusehitise 6112740020010/001 eesvoolu K-1 ja drenaaZkuivendus rekonstrueerimiseks
maaparandussisteemi omanikul jargida maaparandusseaduse § 29 I8igetes 1 ja 2 satestatud ndudeid.

% Maaparandusseadus
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Maaparandussiisteemi rekonstrueerimiseks tuleb maaparandussiisteemi omanikul vdi 8igusjargsel
esindajal esitada PTA-le projekteerimistingimuste taotlus (MaaParS 11), ehitusloa taotlus (MaaParS §
22) ja ehitusprojekti (MaaParS 8 32) ning kasutusloa taotluse ja ehitamise dokumendid (MaaParS § 10)
(taotluste vormid on leitavad PTA veebilehel).

Lahtudes ehitusseadustiku § 54 18ike 6 punktist 1, parast muu ehitise valmimist koosk8lastada PTA-ga
muu ehitise kasutusluba ja teostusjoonis.

Planeeritud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vdi liiklusele
ohtlik rajatis) kérvaldada® enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud, et ei v6ta endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks. Samuti, et kbik planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevéondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Planeeringuga ei ole kavandatud tegevusi riigitee kaitsevddndis ega uusi riigiteega liitumisi voi
ristumiskoha tmberehitusi.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS 8 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevdondis, siis tuleb kaasata Transpordiametit menetlusse.

Kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega td6dde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

3 Ehitusseadustik
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B — JOONISED

(Digitaalselt on joonised esitatud eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem. Mgjuala funktsionaalsed

ja linnaehituslikud seosed M 1:20 000
2. Olemasolev olukord M1:1000
3. Olemasolev olukord M1:1000
4. Pdhijoonis tehnovérkudega M1:1000
5. P&hijoonis tehnovdrkudega M1:1000
6. Kruntimine ja kitsendused M1:6 000
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C — KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Jrknr

Kooskdlastav
organisatsioon/
isik

Kooskdlastuse
kuupaev ja nr

Kooskodlastuse taielik arakiri

Kooskdlastuse
originaali asukoht

Paasteamet

09.12.2022
nr7.2-3.4/7233-2

Paasteseaduse § 51g 1 p 7 alusel annab Paasteameti Ladane paastekeskus
kooskdlastuse Hendrikson & Ko OU poolt koostatud L&6la kiilas Suurfarmi
detailplaneeringu tuleohutuse osale. Koosk&lastus on registreeritud Paasteameti
infoslisteemis numbriga 2957-2022-2

Planeeringu
digitaalne lisade
kaust

Transpordiamet

18.11.2022
nr7.2-2/22/23047-3

Transpordiameti eellane Maanteeamet kooskdlastas planeeringu 30.06.2020
kirjaga nr 15-2/20/26268-2. Korduvaks kooskdlastamiseks esitatud planeeringus
on kavandatud ara jatta biogaasi tankla, lisaks on planeeringu koostamise kaigus
koostatud puurkaevude tootlikkuse uuring. Detailplaneeringu alale on véljastatud
biogaasijaama ehitusluba nr 2112271/39855 ja paikeseelektrijaama kasutusluba
nr 2112371/01782.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS)
kooskdlastame planeeringu. Palume planeeringu elluviimisel arvestada
jargnevaga.

1. Kbik riigitee kaitsevodndis kavandatud ehitusloa kohustusega to6de projektid
tuleb esitada Transpordiametile nGusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb
taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti
koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS §
27 alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevéondis, siis palume kaasata
Transpordiametit menetlusse.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja valja andmise kuupaevast. Kui planeering
ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada planeering

Transpordiametile lahteseisukohtade uuendamiseks.

Planeeringu
digitaalne lisade
kaust

Terviseamet

22.11.2022
nr 9.3-4/19/7327-8

Terviseameti ladne regionaalosakond on tutvunud esitatud planeeringu materjalidega ning
kooskdlastab Ld6la kilas Suurfarmi kinnisasja taiendatud detailplaneeringu.

Planeeringu
digitaalne lisade
kaust
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Jrknr Kooskdlastav
organisatsioon/
isik

Kooskdlastuse
kuupaev ja nr

Kooskoélastuse taielik arakiri

Koosk®élastuse
originaali asukoht

4, Pdllumajandus-
ja Toiduamet

03.01.2023
nr 6.2-2/310

Kéesolevaga kooskdlastab PTA taiendatud Suurfarmi detailplaneeringu, kui
arvestatakse maaparandusseadusest tuleneva maaparandussusteemi nduetega
ja PTA alljargnevate kooskdlastus

tingimustega:

1. Kinnisasja omanikul tuleb esitada PTA-le kinnisasja sihtotstarbe muutmise
koosk®lastuse taotlus, (taotluse vorm on leitav PTA veebilehel).

2. Detailplaneeringualal ehitusprojekti lahenduse muudatused, mis puutuvad
kokku maaparandussiisteemi rajatistega v6i vBivad mdjutada maaparandus-
slisteemi toimimist tuleb lahtudes maaparandusseaduse § 50 I6ikest 1, loa
andjal, ehitisteatise menetlejal vdi muu loa andjal eelnevalt kooskblastada PTA-
ga.

3. Kéesoleva planeeringualaga seotud projektides tuleb k&sitleda maaparandus-
slisteemi rajatisi nii, nagu need on maaparandusseaduse ja maaparandus-
ststeemide registri andmete (MaaParS8 40) tdhenduses.

4 .Maaparandussisteemi eesvool (K-1), drenaazisisteemide torustik ja
drenaaziarmatuur (drenaazisuue, drenaazikaev) tuleb rekonstrueerida enne
planeeringualal maaparandusseaduse tahenduses muu ehitisele ehitus- vdi muu
loa andmist ning muu ehitise ehitamist.

5. Planeeringu alal, kdesoleva biometaanijaama ja selle teenindavate rajatiste
ehitamiseks tuleb Hauginiidu maaparandusehitise 6112740020010/001 eesvoolu
K-1 ja drenaazkuivendus rekonstrueerimiseks maaparandussisteemi omanikul
jargida maaparandusseaduse § 29 IGigetes 1 ja 2 séatestatud n6udeid.

6. Maaparandussiisteemi rekonstrueerimiseks tuleb maaparandussiisteemi
omanikul vbi digusjargsel esindajal esitada PTA-le projekteerimistingimuste
taotlus (MaaParS 11), ehitusloa taotlus (MaaParS § 22) ja ehitusprojekti
(MaaParS § 32) ning kasutusloa taotluse ja ehitamise dokumendid (MaaParS §
10) (taotluste vormid on leitavad PTA veebilehel).

7. Lahtudes ehitusseadustiku § 54 I6ike 6 punktist 1, parast muu ehitise

valmimist koosk68lastada PTA-ga muu ehitise kasutusluba ja teostusjoonis.

Planeeringu
digitaalne lisade
kaust

5. Elektrilevi OU

18.11.2022
nr 8894013907

Kooskdlastatud tingimustel:
Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
Kooskdlastus nr 4934601938/03.06.2020 on annulleeritud.

Planeeringu
digitaalne lisade
kaust
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