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1.  Sissejuhatus 
Planeeritav ala asub Türi vallas Lokuta külas. Ala hõlmab seni reformimata riigimaad, 

eraomandis olevat Eki kinnistut ja nende lähiümbrust. Planeeritava ala suuruseks on ca 

27 ha ning detailplaneeringu tellijaks on Türi Vallavalitsus. 

Käesoleva detailplaneeringu põhieesmärgiks on planeeritaval maa-alal krundi piiride, 

sihtotstarvete ning ehitusõiguse määramine. Planeeringuga määratakse kruntide piirid, 

sihtotstarbed, lahendatakse liikluskorralduse, tehnovõrkudega varustatuse, haljastuse ja 

heakorrastuse põhimõtted. Lisaks veel keskkonnakaitse abinõude ja säästva arengu 

põhimõtete rakendamine, servituutide vajaduse selgitamine ning kuritegevuse riske 

vähendavate meetmete kasutamine. 

2.  Detailplaneeringu lähtedokumendid 
Planeeringu lähtedokumendiks on Türi Vallavolikogu 26. juuli 2006. a. otsus nr 123 

(detailplaneeringu algatamine) ja detailplaneeringu lähteülesanne nr 15/06 ning Türi 

Vallavolikogu 30. mai 2007. a. otsus nr 57 (planeeringuala laiendamine). 

Planeeritaval maa-alal kehtivad planeeringud puuduvad. 

Detailplaneeringu alusena on kasutatud OÜ Geodeesia SAR poolt 2006.a ja 2007.a (töö 

nr 103-2006 ning 74-2007) koostatud geodeetilisi alusplaane M 1:500.  

Türi valla arengukavas on ette nähtud algatada detailplaneeringu koostamine endiste Türi 

valla ja Türi linna haldusterritooriumide piiril asuvale seni maatulundusmaana kasutusel 

olevale maale. Detailplaneeringu eesmärk on laiendada maatulundusmaaga külgnevat 

olemasolevat tööstusala. Olemasoleval tööstusalal tegutsevad endise Türi EPT baasil 

arenenud tööstusettevõtted. Nimetatud alal on olemas kommunikatsioonid ja 

infrastruktuur, mistõttu Türi linna piirkonnas uute tööstus-, teenindus- ja äriettevõtete 

rajamiseks on otstarbekas olemasolevat tööstusala laiendada. Perspektiivset 

tööstuspiirkonda on arengukavas nimetatud Lokuta tööstuskülaks. 

3.  Olemasolev olukord 
Planeeritava maaüksuse sihtotstarve on maatulundusmaa (põllumaa), mis käesoleva 

detailplaneeringuga kuulub muutmisele.  

Planeeringualast itta jäävad tootmisettevõtted. Kirde suunas asuvad aiandusühistu 

krundid, mida on viimastel aegadel hakatud ümber ehitama elamuteks. Loodesse jääb 

Lokuta elamupiirkond ja Kuresoo peakraav (valgala 7,0 km2). Edelas kulgeb Tallinn-

Rapla-Türi mnt T-15, mille liiklusintensiivsus on 2007.a Maanteeameti andmete põhjal 
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3000 autot ööpäevas. Planeeringuala läbib kirde osas kergliiklustee, mis ühendab Lokuta 

elamupiirkonda Tehnika tänavaga. Ala kirdeservas kulgeb sadeveetrass, mis suubub liiva- 

ja õlipüüdurisse ning edasi Kuresoo peakraavi. Suublale on väljastatud vee erikasutusluba 

L.VV.JÄ-12425. Teisel pool Kuresoo peakraavi on Lokuta elamupiirkonna kanalisatsiooni 

ülepumpla. Kogu planeeringuala põllumaa on kuivendatud ning kuivendusveed on 

suunatud Kuresoo peakraavi. Planeeritavale alale jääb kaks Türi linna geodeetilise võrgu 

polügonomeetriapunkti nr 564 ja TY16.  

Maa-ala reljeef on suure kaldega loode suunas, absoluutkõrgused on vahemikus 54-67m. 

4.  Detailplaneeringu planeerimisettepanek 

4.1 Krundijaotus 
Planeeringuga nähakse ette planeeringualal moodustada 35 äri- ja tootmissihtotstarbega 

krunti (pos 1 – pos 35). Kohalike teede rajamiseks on ette nähtud 6 transpordimaa krunti 

(pos 36- pos 41). Alajaamade ehitamiseks nähakse ette 5 krunti (pos 42-pos 46). 

Planeeritud ettevõtlusala ja Kuresoo peakraavi vahale moodustatakse 3 kaitsehaljastuse 

sihtotstarbega üksust. 

Antud planeeringuga nähakse ette võimalus vajadusel naaberkruntide liitmiseks. Samuti 

jäetakse planeeringuga võimalus katastriüksuste etapiliseks moodustamiseks. 

4.2 Planeeritava ala ehituslikud nõuded 
Käesolev detailplaneering lahendab ala planeeringu muutes võimalikuks maa-ala ja 

sellega piirnevate alade edasise funktsioneerimise ning planeeritava ala kasutuselevõtu 

soovitud eesmärkidel. 

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lähtuda heast ehitustavast ja üldtunnustatud 

ehitusreeglitest, jälgides et ehitis sobiks kokku ümbrusega, ei tekitaks ohtu elule, varale, 

tervisele ja keskkonnale. Samas võimaldaks energia ja materjalide säästlikku kasutamist, 

oleks piisava kandevõimega, püsivusega ja kestvusega, oleks piisavalt kaitstud tulekahju 

puhkemise ja levimise ning teiste õnnetuste eest. Hoonete pidevaks korrashoiuks peab 

olema tagatud juurdepääs tema kõikidele osadele ning selle remondi, korrashoiu ja 

kasutamise kulud oleksid võimalikult väikesed. 

Krundi kasutamise sihtotstarbena on määratud otstarve, millel on lubatud krunti kasutada. 

Krundil, kus on määratud ehitusõigus, on lubatud hoonete ehitamine vastavalt määratud 

ehitusõigusele ja tingimustele. Krundil on sihtotstarbe teenindamiseks lubatud teede, 
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parkla ja tehnovõrkude rajamine. Planeeringuga määratletud ehitiste maksimaalne lubatud 

kõrgus on katuse harja kõrgus hoonega külgnevast maapinnast. 

Sõiduteed ja platsid tuleb projekteerida tolmuvaba kattega. Krunti võib piirata kuni 2 meetri 

kõrguse piirdega ning rajada haljastus. Hoonete viimistlusmaterjalidele kitsendusi ei seata. 

4.3 Kruntide ehitusõigus 
Planeeringuala ehitusõigus on toodud tabelis 1 ja detailplaneeringu põhijoonisel näidatud 

hoonestusaladena. Kõik planeeritavad hooned tuleb rajada detailplaneeringu põhijoonisel 

näidatud hoonestusaladesse vastavalt ehitusõigusele.  

P
os nr 

K
rundi ligikaudne 

pindala (m
²) 

S
ihtotstarve 

H
oonete suurim

 
lubatud ehitusalune 
pindala (m

²) 

H
oonete suurim

 
lubatud arv krundil 

H
oonete suurim

 
lubatud korruselisus 
koos katusekorrusega 

H
oonete suurim

 
lubatud kõrgus 

K
atusekalle kraadides 

H
oonete m

inim
aalne 

tulepüsivusklass 

1* 5619 100%BT/TH  2700 5 2 14 0-30 TP 3 
2* 5478 100%BT /TH 1600 4 2 14 0-30 TP 3 
3* 1689 100%BT / TH 600 2 2 14 0-30 TP 3 
4* 2079 100%BT / TH 600 2 2 14 0-30 TP 3 
5* 1779 100%BT / TH 500 2 2 14 0-30  TP 3 
6* 2827 100%BT / TH 800 2 2 14 0-30 TP 3 
7* 3411 100%BT / TH 1000 2 2 14 0-30 TP 3 
8* 2498 100%BT / TH  1200 2 2 14 0-30 TP 3 
9 2619 100%BT / TH 800 2 2 14 0-30 TP 3 
10 2388 100%BT / TH 700 2 2 14 0-30 TP 3 
11 5339 100%BT / TH 1500 3 2 14 0-30 TP 3 
12* 2904 100%BT / TH  1400 3 2 14 0-30 TP 3 
13 3340 100%BT / TH 1000 2 2 14 0-30 TP 3 
14 3011 100%BT / TH 900 2 2 14 0-30 TP 3 
15 5486 100%BT / TH 1600 3 2 14 0-30 TP 3 
16* 5346 100%BT / TH  2800 6 2 14 0-30 TP 3 
17 4721 100%BT / TH 1400 3 2 14 0-30 TP 3 
18 4891 100%BT / TH 1500 3 2 14 0-30 TP 3 
19 6087 100%BT / TH 1800 4 2 14 0-30 TP 3 
20 6674 100%BT / TH 2000 4 2 14 0-30 TP 3 
21* 11466 100%BT / TH  4500 7 2 14 0-30 TP 3 
22 6933 100%BT / TH 2100 4 2 14 0-30 TP 3 
23 5933 100%BT / TH 1800 4 2 14 0-30 TP 3 
24 3791 100%BT / TH 1100 2 2 14 0-30 TP 3 
25 3433 100%BT / TH 1000 4 2 14 0-30 TP 3 
26 7518 100%BT / TH 2300 5 2 14 0-30 TP 3 
27 3834 100%BT / TH 1200 4 2 14 0-30 TP 3 
28* 6064 100%BT / TH  2400 3 2 14 0-30 TP 3 
29* 7519 100%BT / TH  3000 5 2 14 0-30 TP 3 
30 6696 100%BT / TH 2300 4 2 14 0-30 TP 3 
31 7654 100%BT / TH 2300 4 2 14 0-30 TP 3 
32 11985 100%BT / TH 3600 7 2 14 0-30 TP 3 
33 11991 100%BT / TH 3600 7 2 14 0-30 TP 3 
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34 22306 100%BT / TH 6700 7 2 14 0-30 TP 3 
35 5354 100%BT / TH 1600 3 2 14 0-30 TP 3 
36 4996 100% LT - - - - - - 
37 8824 100%LT - - - - - - 
38 2390 100%LT - - - - - - 
39 22253 100%LT - - - - - - 
40 705 100%LK - - - - - - 
41 3402 100%LK - - - - - - 
42 63 100%OE - - - - - - 
43 63 100%OE - - - - - - 
44 64 100%OE - - - - - - 
45 63 100%OE - - - - - - 
46 63 100%OE - - - - - - 
47 3384 100%HK - - - - - - 
48 3060 100%HK - - - - - - 
49 11767 100%HK - - - - - - 

Tabel 1 – ehitusõiguse tabel 

TH – tootmishoone maa (tootmismaa) 
BT – kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (ärimaa) 
LT – tee ja tänava maa (transpordimaa) 
OE – elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (tootmismaa) 
HK – kaitsehaljastuse maa (üldmaa) 
LK – kergliiklusmaa (transpordimaa) 
*  - lubatud ainult väikese keskkonnamõjuga tegevused 
 

4.4  Tee maa-alad ja liikluskorraldus 
Planeeritavale alale toimub ligipääs läbi kahe Tehnika tänava juurdepääsu ning Tallinn-

Rapla-Türi maanteelt T-15 on planeeritud üks juurdepääs, mis kuni Türi ümbersõidu 

valmimiseni jääb avariiväljapääsuks. 

Kruntidele juurdepääsuks nähakse ette ca 1200 m siseteid, teekoridori laiusega 22m ja ca 

300m tupikteid teekoridori laiusega 20m. Tupiktänavate otsas asuvad ümberkeeramise 

platsid raadiusega 12m. Kõikidel teedel on lubatud kahesuunaline liiklus. Teede äärde on 

ettenähtud kergliiklus- või kõnniteed laiusega kuni 3m. Tallinn-Rapla-Türi mnt kõrvale on 

ettenähtud 3m laiuse kergliiklustee rajamine. Eraldi 5m ligipääsutee on planeeritud 

Aiamaa suvila- ja elamukruntidele. 

Kõik planeeringualale planeeritud teed tuleb katta tolmuvaba kattega. 

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lähtuvate 

keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mõjude vähendamiseks määratakse teele 

kaitsevöönd. Riigimaantee kaitsevööndi laius on 50m äärmise sõiduraja teljest. Tänava 

kaitsevööndi laius teemaa piirist on 10m. Kõik rajatavad teed on avalikuks kasutamiseks.  

Tallinn-Rapla-Türi ristmiku ning siseteede rajamiseks on vajalik koostada teeprojektid. 

Teeprojekti saab koostada vaid vastavat tegevusluba omav füüsiline või juriidiline isik. 
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Parklate ja väljakute valgustuse projekteerimisel tuleb arvestada, et see ei häiriks 

maanteedel liiklejaid. 

Parkimine toimub ainult planeeritud kruntidel, teedel parkimine pole lubatud. 

Parkimiskohtade arvutamisel on arvesse võetud krundi maksimaalset täisehitust. 

Parkimiskohtade arv on antud tabelis 2 (460 kohta). Täpne parkimiskohtade arv selgub  

hoonete projekteerimisel. 

K
rundi 

pos nr 

H
oonete suurim

 lubatud 
ehitusalune pindala (m

2) 

P
arkim

isnorm
atiiv 

P
arkim

iskohtade arv 
parkim

isnorm
atiivi järgi 

P
laneeringus 

ette nähtud 
parkim

iskohtade arv 

1 2700 1/150 18 18 

2 1600 1/150 11 11 

3 600 1/150 4 4 

4 600 1/150 4 4 

5 500 1/150 3 3 

6 800 1/150 5 5 

7 1000 1/150 7 7 

8 1200 1/150 8 8 

9 800 1/150 5 5 

10 700 1/150 5 5 

11 1500 1/150 10 10 

12 1400 1/150 9 9 

13 1000 1/150 7 7 

14 900 1/150 6 6 

15 1600 1/150 11 11 

16 2800 1/150 19 19 

17 1400 1/150 9 9 

18 1500 1/150 10 10 

19 1800 1/150 12 12 

20 2000 1/150 13 13 

21 4500 1/150 30 30 

22 2100 1/150 14 14 
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23 1800 1/150 12 12 

24 1100 1/150 7 7 

25 1000 1/150 7 7 

26 2300 1/150 15 15 

27 1200 1/150 8 8 

28 2400 1/150 16 16 

29 3000 1/150 20 20 

30 2300 1/150 15 15 

31 2300 1/150 15 15 

32 3600 1/150 24 24 

33 3600 1/150 24 24 

34 6700 1/150 45 45 

35 1600 1/50 32 32 

Tabel 2 – parkimiskohtade tabel 

4.5 Haljastus ja heakord 
Kinnistu omanik on kohustatud korras hoidma oma kinnistu piirdeaeda, õigeaegselt 

kärpima puude ja põõsaste oksi, tegema vajadusel umbrohutõrjet ning hoidma korras 

konteinerite hoiukohad ja juurdepääsu nendele. Samuti peab kinnistu omanik rakendama 

meetmeid kinnistu reostamise ja risustamise vältimiseks.  Planeeringuga määratakse 

Kuresoo kraavi äärde kaitsehaljastus (kõrghaljastus) 20m laiuselt ja Aiamaa suvilaühistu 

ja ettevõtluspiirkonna vahele 20m laiune kaitsehaljastus. 

Kõik teed ja platsid tuleb katta tolmuvaba kattega ning kruntide piirile teede äärde rajada 

võimalusel kõrghaljastus. Kõikidele moodustavatele äri- ja tootmismaa kinnistutele pinnast 

vähemalt 10% kuulub haljastuse rajamiseks.  

4.6  Tehnovõrgud 

4.6.1 Üldosa 

Planeeringuala läbivad edelaosas kaks sidekaablit. Samuti asub planeeringualast kirde 

suunas liiva- ja õlipüüdur ning ala serval kulgeb sademeveetrass AS Taure territooriumilt. 

Kogu planeeritav ala on kuivendatud (kinnine kuivendussüsteem). Lisaks asuvad 

planeeritaval alal kaks Türi linna geodeetilise võrgu polügonomeetriapunkti, millest üks 

(564) vajab ümbertõstmist.  
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4.6.2 Veevarustus 

Planeeritaval alal olemasolev veevarustus puudub. Vastavalt OÜ Türi Vesi poolt 

15.05.2007a. väljastatud tehnilistele tingimustele nr 14 rajatakse veevarustuseks uus 

trasside võrgustik, mis kulgeb planeeritavate tänava maa-aladel. Veetrass saab alguse 

Keskuse pumplast. Ringtoite tagamiseks liitutakse Tolli ja Mehaanika tn nurgas oleva 

veekaevuga. Planeeritava ala magistraaltrassid on läbimõõduga 110mm ning liitumised 

vastavalt liituja soovile, kuid mitte väiksem kui 32mm. Liitumispunktid paigaldatakse krundi 

piirist kuni 1m kaugusele. Liitumistingimused väljastab OÜ Türi Vesi. Uue rajatava 

veesüsteemi toimimiseks tuleb Keskuse veepumpla võimsust suurendada. Veetrasside 

ehitamiseks koostada vastavad projektid ja taotleda ehitusluba. Tuletõrjevesi 

lahendatakse hüdrantidega, mis rajatakse magistraaltrassidele.  

4.6.3 Reoveekanalisatsioon 

Planeeritaval alal reoveekanalisatsioon puudub. Vastavalt OÜ Türi Vesi poolt 

15.05.2007a. väljastatud tehnilistele tingimustele nr 14 tuleb planeeringualale rajada uus 

reoveekanalisatsiooni võrk, mis suunatakse olemasolevasse pumplasse. Pumpla asub 

teiselpool Kuresoo peakraavi ning teenindab hetkel Lokuta elamupiirkonda. Hetkel 

suunatakse pumbatav reovesi Mehaanika tänava trassi, mis on amortiseerunud. 

Piirakonna arendamisel tuleb Kuresoo kraaviäärse pumpla võimsust tõsta ning rajada uus 

survetrass läbi planeeringuala Mehaanika ja Tolli tn nurgas olevasse kaevu. Ülepumpla 

võimsuse tõstmisel tuleb arvestada võimalusega, et antud süsteemi suunatakse lisaks 

ettevõtlusalale Lokuta elamupiirkonna ja Aiamaa aiandusühistu reoveed. Kuna 

eeldatavasti on reovee kogused suured, tuleb lisaks Tolli tn ristmikust kuni Tallinna tn 

kulgev kanalisatsioonitrass rekonstrueerida ning Tallinna tänava ülepumpla võimsust 

tõsta. 

Planeeritavad trassid on isevoolsed ning suubuvad Kuresoo kraavi ääres ausuvasse 

ülepumplasse. Kruntide POS 26, 27, 33, 34 ja 35 reovesi suunatakse Tehnika tänaval 

Agromarketi krundi ees asuvasse isevoolsesse kanalisatsioonitrassi. 

Kanalisatsioonitrassidega liitumine toimub  kuni 1 meetri kaugusel krundi piirist. 

Kanalisatsioonitrasside täpne asukoht määratakse tehnilise projekti käigus. 

Toitlustettevõtete rajamisel planeeringualale tuleb nende territooriumile ehitada 

rasvapüüdurid. Erandkorras on lubatud krundile rajada ajutine lokaalne mahuti reovete 

kogumiseks, mis kuulub peale ühtse süsteemi välja ehitamist likvideerimisele. 
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4.6.4 Sadeveed 

Planeeringuala kuivendamiseks ja sadevete kokkukogumiseks kruntidelt on ette nähtud 

sadeveetrasside rajamine. Platsidelt ja teedelt korjatavad sadeveed suunatakse 

isevoolsetesse trassidesse ning enne Kuresoo peakraavi suunamist puhastatakse liiva ja 

õlipüüdurites. Õlipüüdureid on ettenähtud kolm ning nende asukoht on näidatud 

tehnovõrkude joonisel. Suure reostusohuga platside (N: autoremont) sadeveed tuleb 

eelnevalt ühtsesse sadeveesüsteemi juhtimist puhastada lokaalse liiva- ja õlipüüduriga. 

Sadevete juhtimine naabermaaüksustele on keelatud. Katuselt kogutavad sadeveed võib 

hajutada haljasaladel.  

4.6.5 Soojavarustus 

Planeeringualal on hoonete kütmiseks ette nähtud liitumine Türi linna kaugküttevõrguga. 

Trassidega liitumiseks on SW Soojus OÜ (kaugkütte teenuse osutaja antud piirkonnas) 

väljastanud 10.03.2008 tehnilised tingimused. Liitumispunktid linnavõrguga nähakse ette 

Tehnika tänavalt ringtoitena magistraaltrassist (2xDN200). Trassid rajatakse tee maa-alale 

ning liitumispunktid kruntidele määratakse projekteerimise käigus planeeritavast 

magistraaltrassist. Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb taotleda võrguettevõtjalt SW 

Soojus OÜ projekteerimistingimused kaugküttetorustiku ja hoonete kaugküttepaigaldiste 

ehitusprojektide koostamiseks. Kuni tsentraalne küttesüsteem puudub on lubatud 

kasutada keskkonda vähe reostavat kütteliiki (N: elektriküte, päikeseenergia, puit, maa- ja 

õhkküte jne), Lubatud ei ole kasutada kivisütt ja põlevkivi.  Peale tsentraalsete süsteemide 

välja ehitamist tuleks liituda tsentraalse küttesüsteemiga. Liitumiskohustust ei tuleks 

rakendada „rohelise energia” kasutajatele. Detailne tehniline lahendus antakse tehnilise 

projekti käigus. 

4.6.6 Elektrivõrk 

OÜ Jaotusvõrgu Rapla-Järva piirkond on väljastanud detailplaneeringu koostamiseks 

tehnilised tingimused nr 112514. Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb rajada 10kV 

elektrikaabel Tolli ja Tehnika tänava ristmikust pikki planeeritava tänava maa-ala. Teine 

planeeritav kaabel kulgeb pikki Tehnika tänavat planeeringualani ning seal paralleelselt 

teise kaabliga peatänava maa-alal. 10 kV elektrikaablid saavad alguse Türi alajaamast 

(planeeringu alast ca 2,5 km) eraldi sektsioonidelt. Objektide elektrienergiaga 

varustamiseks on planeeringus ette nähtud viis komplektalajaama, alajaamade toide 

saadakse rajatavast 10 kV elektrikaablitest. Igale kinnistule on ette nähtud liitumiskilp, 
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toide kilpidesse saadakse planeeritavatest alajaamadest maakaablitega. Liitumiskilbist 

elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. Elektrienergiaga 

liitumiseks teeb iga kinnistuomanik liitumistaotluse. 

4.6.7 Telekommunikatsiooniühendus 

Telekommunikatsiooniühenduse saamiseks on Elion Ettevõtted AS väljastanud tehnilised 

tingimused nr 8108121. Detailplaneeringuga on reserveeritud maa-alad kinnistule 

planeeritavate tootmis- ja ärihoonete jaoks kaablikanalisatsioonitrassi ehituseks, nähes 

ette sidekanalitoruga sisestuse igale planeeritavale tootmis- ja ärikrundile. Planeeritav 

kaablikanalisatsioonitrass tuleb siduda Türi linnas, Tallinna tn ja Tehnika tn ristis, Tehnika 

tn 2 kinnistul asuva Elioni kaablikanalisatsioonikaevuga SK-32. Elioni Türi, Kreutzwaldi tn 

võrgusõlmest juurdepääsuvõrgu kaablite paigaldamine sidekanalis ettevõtlusalale 

planeeritavate ja ehitatavate hooneteni lahendatakse eraldi projektiga peale planeeritava 

kaablikanalisatsiooni valmimist. 

Planeeringu ala loode servas asuvad Elioni VMOHBU 50x2 ja TPP 10x2 kaablite trassid 

ehitatavate platside alusele maale kaitsta plasthülsiga või ümber paigaldada. 

Ümberpaigaldamise vajaduse selgumisel küsida projekti koostamiseks täiendavad 

tehnilised tingimused. 

4.6.8 Tuleohutuse tagamine 

Hoonetevaheliste kujade määramisel on aluseks võetud, et lubatud madalaim 

tulepüsivusklass on TP3, samas tohib ehitada kõrgema tulepüsivusklassiga hooneid. 

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui 

hoonetevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tuleleviku piiramine tagada ehituslike või 

muude abinõudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel võib lugeda üheks hooneks 

tuletõkkesektsiooni nõuetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned 

peavad olema tuleohutusest lähtuvalt samases klassis, vastavalt TP1, TP2 või TP3. Juhul, 

kui tuleohutusnõuetest tulenevad kõrgemad nõuded projekteeritavatele hoonetele, kui on 

esitatud käesolevas planeeringus, tuleb järgida tuleohutusnõudeid. 

Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nõuab tegevusest tingituna täiendavaid 

kujasid naaberhoonetest, ei tohi kuja nõudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku 

nõusolekuta kitsendada naaberkrundi hoonestusala.  

Juurdesõiduteed, läbisõidukohad ja juurdepääsud hoonetele, rajatistele, tuletõrje- ja 

päästevahenditele ja -veevõtukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt 
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kasutamiskõlblikus seisukorras. Kruntidel ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste 

vahelistesse tuleohutuskujadesse põlevmaterjale, põlevpakendis seadmeid ja taarat ning 

parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.  

Tulekustutusvee saamiseks nähakse planeeringualale ette tuletõrjehüdrantide 

paigaldamine. Hüdrandid saavad vee Ø110 ringvooluga magistraaltrassilt. Hüdrantide 

planeerimisel on arvestatud, et nende vahekaugus ei ületaks 100 meetrit. Hüdrandi 

veevooluhulk peab vastama kehtivale normile EVS 812-6:2005 „Tuletõrje veevarustus”. 

Kui krundil planeeritav tegevus nõuab suuremat tuletõrjevee hulka, tuleb krundile 

paigaldada lisamahutid, mille suurus on määratud normiga EVS 812-6:2005 „Tuletõrje 

veevarustus”. 

4.6.9 Tänavavalgustus 

Kõik planeeritavad tänavad tuleb valgustada, valgustite toide lahendatakse planeeritavate 

alajaamade baasil, läbi liitumiskilpide. Kruntidel tuleb paigalda välisvalgustid sissepääsude 

ja parklate juurde, et tagada territooriumi parem valvatavus ja turvalisus. Valgustite täpne 

asukoht määratakse ehitusprojektiga. Valgustite toide nähakse ette maakaabliga.  

4.6.10 Maaparandus 

Suurem osa planeeringualast asub kuivendatud maa-alal (drenaaž). Planeeritav 

arendustegevus toob endaga kaasa kuivendussüsteemi hävimise. Rajatavate 

vundamentide drenaaž suunatakse sadeveetrassidesse. Olemasolevat 

maaparandussüsteemi on võimalik säilitada Kuresoo peakraavi ehituskeeluvööndis (25m). 

Enne maakorraldustoimingute teostamist ning maakasutuse sihtotstarbe muutmist on vaja 

küsida nõusolekut Järava Maaparandusbüroost. 

4.7 Keskkonnakaitse abinõud 
Planeeritav ala asub Kuresoo peakraavi ääres, mis seab alale täiendavad kitsendused. 

Kitsendused on ära toodud Looduskaitse- ja Veeseaduses. Kuresoo peakraavi 

kaitsevööndid on ära toodud peatükis 4.12.  

Planeeritaval alal ei ole ja ei plaanita keskkonnaohtlike objekte. Õli- ja muud ohtlikud 

jäätmed, samuti olmejäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. 

Igale kinnistule on ette nähtud prügikonteiner. Prügikonteinerite täpseid asukohti kruntidel 

pole määratud. Jäätmete äravedu võib teostada korraldatud jäätmeveo teenust osutav 

ettevõte. Jäätmemajandust reguleerib antud piirkonnas Türi valla jäätmekava (Türi 

Vallavolikogu 12.09.2006 määrus nr 66).  
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Kuna tegemist on segaalaga, on lubatud liiklusmüra (auto-, raudtee-, lennu, veesõidukite 

liiklus) ekvivalenttase LpA, eq, T, dB, päeval 60 ja öösel 55 ning lubatud tööstusettevõtete 

müra ekvivalenttase LpA, eq, T, dB, päeval 55 ja öösel 45 (Sotsiaalministri 04.03.2002.a 

määrus nr 42, Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning ühiskasutusega 

hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid).  

Planeeritava ala läheduses asuvate elamute tõttu on planeeritavad krundid jaotatud kahte 

kategooriasse:  

1 – väikese keskkonnamõjuga tegevused (tegevused, kus kinnistult tulev mõju ei ületa 

krundi piiril lubatud piirväärtusi); 

2 – suurema keskkonnamõjuga objektid (tegevused, millede mõju ei ületa planeeringuala 

piiril lubatud piirväärtusi). 

Kruntide jaotus lubatavate tegevuste järgi on toodud skeemil nr 1. 

 
Skeem 1. Rohelisega on märgitud väikese keskkonnamõjuga objektid ning kollasega suurema 

keskkonnamõjuga objektid. 



Lokuta ettevõtlusala detailplaneering 

AARENS PROJEKT OÜ 2008 14 

Paralleelselt detailplaneeringu koostamisega on valminud detailplaneeringule 

keskkonnamõjude strateegiline hindamine, mille tulemusi on planeeringus arvestatud. 

4.8 Kuritegevuse riske vähendavad meetmed 
Planeeringu koostamisel on arvestatud järgnevaid kuritegevuse riske vähendavaid 

meetmeid: 

- teede ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus; 

- konkreetsed ja selgesti eristuvad juurdepääsud; 

- tagumiste juurdepääsude ja umbsoppide vältimine; 

- ühiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiritlemine; 

- erineva kasutusega alade selgepiiriline eristamine; 

Projekteerimisel ja hilisemal ehitamisel ning kasutamisel tuleb lisaks 

eelnevale arvestada järgnevaga: 

- jälgitavus (videovalve);  

- parklate valgustus; 

- eraalale piiratud juurdepääs võõrastele; 

- valduse sissepääsu piiramine; 

- üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate sissepääsuteede selge 

eristamine; 

- atraktiivsed materjalid ja värvid; 

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine; 

- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kõnniteed, suunaviidad; 

- üldkasutatavate alade korrashoid. 

4.9 Servituudid, kinnisomandi kitsendused 
Planeeritavale alale ulatuvad järgmiste olemasolevate ja planeeritavate kitsendavate 

objektide vööndid: 

Olemasolevad objektid: 

- Tallinn-Rapla-Türi mnt T-15 – teekaitsevöönd 50m äärmise sõiduraja teljest. 

Piirangud on sätestatud Teeseaduses. 

- Tänav – 10m tee servast. Piirangud on sätestatud Teeseaduses. 

- Kuresoo peakraav – piirangud on sätestatud Looduskaitse- ja Veeseaduses. 

o Kallasrada – 4m peakraavist 

o Veekaitsevöönd - 10m peakraavist 

o Ehituskeeluvöönd – 25m peakraavist 
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o Piiranguvöönd – 50m peakraavist 

- Side õhuliin ja maakaabel – 2m liini keskelt. Piirangud on sätestatud 

Elektroonilise side seaduses. 

- Isevoolne sadeveekanalisatsioon – 2m trassist. Piirangud on sätestatud 

ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus. 

Planeeritavad objektid: 

- Planeeritav kanalisatsioonitrass – 2m trassist. Piirangud on sätestatud 

aktis Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus. 

- Planeeritav kanalisatsioonisurvetrass – 2m trassist. Piirangud on 

sätestatud aktis Ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus. 

- Planeeritav veetrass – 2m trassist. Piirangud on sätestatud aktis 

Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus. 

- Planeeritav soojatorustik – 2m keskelt. Piirangud on sätestatud aktis 

Surveseadme kaitsevööndi ulatus. 

- Planeeritav elektrimaakaabel – 1m kaablist. Piirangud on sätestatud 

Elektriohutusseaduses. 

- Planeeritav elektrialajaam – 2m alajaamast. Piirangud on sätestatud 

Elektriohutusseaduses. 

- Planeeritav side maakaabel – 2m kaablist. Piirangud on sätestatud 

Elektroonilise side seaduses. 

Lisaks on planeeringus arvestatud kanalisatsiooni ülepumpla 10m kaitsekujaga. 

Planeeringualal asuvate kruntide tegevuse tõrgeteta toimimiseks tuleb seada 

servituudilepingud tabelis 3 näidatud mahus. 

 

Teeniv 
kinnisasi Objekt Servituut või isiklik 

kasutusõigus Valitsev kinnisasi või isik 

Pos 29  Olemasolev sidekaabel liiniservituut sidevõrguvõrgu valdaja 

Pos 29 Planeeritud 
kanalisatsioonitrass liiniservituut kanalisatsioonivõrgu valdaja 

Tehnika tn 5 Planeeritud veetrass liiniservituut elektrivõrgu valdaja 
Tehnika tn 5 Planeeritud soojatrass liiniservituut soojusvõrgu valdaja 

Tabel 3 – servituutide tabel 

 

 

 



Lokuta ettevõtlusala detailplaneering 

AARENS PROJEKT OÜ 2008 16 

4.10 Detailplaneeringu realiseerimise etapid 

Detailplaneeringu realiseerimise järjekord ja rahastamine lepitaksekokku  riigi ja kohaliku 

omavalitsuse vahel pärast detailplaneeringu kehtestamist, kaasates vajadusel teisi 

asjasse puutuvaid isikuid, et tagada kogu planeeritava ala terviklik, jätkusuutlik 

arendamine. 
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