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1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdélmab Turi vallas Sarevere alevikus Sillaotsa tn 5 kinnistut;
katastritunnus 83604:003:0590 ja selle lahiala. Planeeringu pdhieesmargiks on Sillaotsa 5
kinnistu jagamine kaheks eraldi elamukrundiks ning nendele piiride ja ehitusdiguse
maaramine, tehnovorkude asukoha maaramine ja kergliiklusteele maa-ala reserveerimine.
Kaesoleva detailplaneeringu tellijaks on kinnistu omanik. Detailplaneering on algatatud

OU Jarva Kodu taotluse alusel.

2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumentideks on turi Vallavalitsuse 28.martsi 2007 a otsus nr 39 ja
sama otsusega kinnitatud detailplaneeringu lahtellesanne nr 6/07. Planeeritaval maa-alal
kehtivad detailplaneeringud ja valla uldplaneering puuduvad.

Detailplaneeringu alusena on kasutatud OU Geodeesia Sar poolt 05.03.2007 a koostatud

geodesetilist alusplaani M 1:500.

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1 Olemasolev olukord

Planeeritava maauksuse sihtotstarbeks on elamumaa, planeeritava kinnistu suuruseks on
3802 m? Planeeritav kinnistu asub Séarevere alevikus Rakvere — Parnu maanteest
pdhjapool Parnu jée aares kulgeva Mae tanava ja Sillaotsa tdnava vahelisel alal.
Planeeritav kinnistu piirneb pdhjast Turi Kdrgemale Pdllumajanduskoolile kuuluva
maatulundusmaa krundiga; katastritunnus 83604:003.0016. Idast piirneb maatukk
Sillaotsa tanavaga. Laanes asub Sillaotsa 3a pereelamu krunt; katastritunnus
83604:003:0054. Laanes on Mae tanav. Ligipaas kinnistule toimub Sillaotsa tanavalt.
Hoonestus  kinnistul puudub. Maauksusel asuvad 10kV elektri kdrgepingeliinid. Krundi

pdhja-, ida- ja laénepoolse piiri aares on kdrghaljastus. Tehnovorgud kinnistul puuduvad.

3.2 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Lahtudes omaniku soovist on planeeritud kinnistu jagada 2 Uksikelamu krundiks, mille
maakasutuse sihtotstarbeks on 100% pereelamumaa (EP). Ligipads hoonestusele jaaks
Sillaotsa tanavalt.

Planeeritavate uute pereelamu kruntide suurused vastavalt joonisele DP2 on jargmised:
krunt POS 1 ca 1936m?; krunt POS 2 ca1866m?;
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3.3 Kruntide ehitusoigus

Planeeringuala ehitusdigus on toodud tabelis 1. Hoonete vdimalikud asukohad on
detailplaneeringu pdhijoonisel naidatud hoonestusaladena. Koéik planeeritavad hooned
tuleb rajada hoonestusalasse vastavalt ehitusdigusele ning elamu esikulg peab asuma

kohustuslikul ehitusjoonel.

Krundi positsiooni nr 1 2
Krundi aadress Sillaotsa 5a Sillaotsa 5
Krundi pindala (m?) 1936 1866
Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa elamumaa
H.oonete SLZJUI’Im lubatud ehitusalune 250 250
pindala (m?)

Hoonete suurim lubatud arv krundil 2 2
Hoonete lubatud korruselisus 2 2
Hoonete suurim lubatud kdrgus (m) 8.0 8.0
Elamu 5 5
Koérvalhoone

Hoonete katusekalle kraadides 25-35° 25-35°
Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3 TP3

Tabel 1 — kruntide ehitusbiguse tabel

3.4 Hoonestusala, arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringu pdhijoonisel on esitatud hoonete vdimalikud asukohad krundil
planeeritud hoonestusalana. Elamute esikilg peab asuma kohustuslikul ehitusjoonel.
Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Rajatisi voib ehitada
ka valjapoole planeeritud hoonestusalasid. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida
kujadest tingitud ndudeid. Hoonete viimistlusmaterjalidest on lubatud kasutada puitu,
krohvi voi kivi. Planeeringualal olevate kruntide Umber on soovitav rajada piirded. Piirete
suurim lubatud kérgus on 1,5 m. Piirded peavad kokku sobima hoone arhitektuuriga,
soovitav on kasutada puitlatt- voi metallvorkaeda. Piirdena kasitletakse ka elavpiiret (nt
hekk). Piirded ei tohi asuda valjaspool krundi piire.

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb I&ahtuda heast ehitustavast ja uldtunnustatud
ehitusreeglitest, jalgides et ehitis sobiks kokku Umbrusega, ei tekitaks ohtu elule, varale,
tervisele ja keskkonnale. Samas vdimaldaks energia ja materjalide saastlikku kasutamist,
oleks piisava kandevdimega, pusivusega ja kestvusega, oleks piisavalt kaitstud tulekahju

puhkemise ja levimise ning teiste dnnetuste eest. Hoonete pidevaks korrashoiuks peab
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olema tagatud juurdepaas tema kodikidele osadele ning selle remondi, korrashoiu ja

kasutamise kulud oleksid voimalikult vaikesed.

3.5 Kujad

Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks vdetud, et Ilubatud madalaim
tulepusivusklass on TP3; samas tohib ehitada kérgema tulepusivusklassiga hooneid.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib lugeda Uheks hooneks
tuletdkkesektsiooni nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned
peavad olema tuleohutusest lIahtuvalt samases klassis, vastavalt TP1, TP2 vaéi TP3. Juhul,
kui krundile kavandatakse hooneid, mis nduavad taiendavaid kujasid naaberhoonetest, ei
tohi kuja ndéudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku ndusolekuta kitsendada

naaberkrundi hoonestusala.

3.6 Tee maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeritavatele kruntidele POS 1 ja POS 2 ligipaas on planeeritud Sillaotsa tanavalt..
Sillaotsa tanava liikluskorraldust antud planeeringuga ei muudeta. Parkimine on
lahendatud kruntide siseselt (arvestatud on 1 elamu kohta 1 auto), tee maa-alale
parkimine on keelatud. Planeeritud kruntide laanepoolse piiri ja Mae tanava vahele on

reserveeritud maa-ala kergliiklustee rajamiseks. Planeeritud kergliiklustee laiuseks on 3m.

3.7 Haljastus ja heakord

Kruntide tanavapoolne ala kujundada iluaiaks. Elamukrundid tuleb heakorrastada, teed ja
hoonetevahelised alad tuleb rajada piisava kaldega sadevete aravooluks. Kdrgepingeliini
kaitsetsooni ja kergliiklustee alla jaavad vanad paplid ( 5 tk) kuuluvad likvideerimisele.
Samuti kuulub likvideerimisele Sillaotsa tanava aarne hekk, mis asub valjaspool krundi

piiri. Kérghaljastus planeeritava kinnistu pdhja ja idapiiri aares sailitada.
3.8 Tehnovoérgud

3.8.1 Uldosa

Planeeritaval maa-alal on olemas tsentraalne vee- ja kanalisatsioonivarustus. Elektri- ja
sidevarustus on lahendatud olemasolevate liinide baasil. Kdikide uute tehnovdrkude

ehitamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused trasside valdajatelt ja koostada projektid.




Tdri vallas Sarevere alevikus Sillaotsa tn 5 kinnistu detailplaneering

3.8.2 Veevarustus

Planeeritavate kruntide POS1 ja POS 2 veevarustus on planeeritud olemasoleva Sillaotsa
tanava veetrassi baasil. Uhendused tsentraalse veetrassiga teostatakse Sillaotsa 5 krundi
ees asuvates veekaevudes Liitumiseks tsentraalse veevarustussusteemiga sdimida

litumisleping Turi valla veeettevottega.

3.8.3 Reoveekanalisatsioon

Planeeritavate  kruntide  reovee  arajuhtimine lahendada  Sillaotsa  tanava
kanalisatsioonitrassi baasil vastavalt joonisele DP-2. Uhendus teostada Sillaotsa tanava
idapoolsel kiljel asuvale trassile planeeritud kanalisatsioonikaevus tanava maa-alal.
Krundi POS 1 ja POS 2 reoveed juhtida isevoolselt krundi idapiiri ette planeeritud
kanalisatsiooni pumbakaevu ning sealt edasi survetrassiga kompensatsioonikaevu ja
kompensatsioonikaevust isevoolselt rajatavasse kanalisatsioonikaevu. Liitumiseks

tsentraalse kanalisatsiooniga tuleb s6lmida litumisleping TUri valla veeettevottega.

3.8.4 Sajuveekanalisatsioon

Kogu planeeringualal kogunev sajuvesi immutatakse haljasaladel. Sajuvee juhtimine

naaberuksustele on keelatud.

3.8.5 Soojavarustus

Planeeringuala hoonete soojavarustus lahendada lokaalsete kateldega (v6i ahjudega).
Lokaalse kutte puhul on vdimalikud kutteallikad elektri-, vedel- ja tahkekute. Soovitav ei
ole kasutada markimisvaarseid jaakaineid lendu laskvaid kutteliike nagu naiteks raskedlid

ja kivisusi.

3.8.6 Elektrivork ja sidevarustus

Planeeritud elamute elektrivarustus lahendatakse olemasoleva madalpingevorgu baasil.
Toide saadakse Sillaotsa tanavas asuva o&huliini postist maakaabliga. Liitumiskilp on
planeeritud kruntide esipiirile. Elektrienergia saamiseks tuleb sélmida liitumisleping AS
Eesti Energia. Kinnistut labivad 10kV &huliinid kuuluvad Umbertdstmisele vastavalt
joonisele DP2.

Kruntide POS 1 ja POS 2 sidevarustus lahendatakse elamukvartali olemasoleva
sidevorgu baasil. Detailplaneering naeb ette uue kaablitrassi rajamise kaablijaotuskapist

SVE 540 kuni planeeritavate elamuteni. Planeeritav trass rajada tdnava maa-alale.
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3.9 Keskkonnakaitse abinoud

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlike objekte. Planeeritava kanalisatsiooni Ulepumpla
kaitsevodnd on raadiusega 10m.

Olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Prugikonteinerite
ligikaudsed asukohad kruntidel on naidatud pd&hijoonisel DP 2. Jaatmete aravedu vdib

teostada vastavat jaatmekaitlusluba omav ettevéte.

3.10 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed
Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevaid kuritegevuse riske vahendavaid
meetmeid:

- teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

- konkreetsed ja selgesti eristuvad juurdepaasud;
Projekteerimisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada jargnevaga:

- eraalale piiratud juurdepaas vodrastele;
- valduse sissepaasu piiramine;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine;

3.11 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud

kahjud tuleb tekitaja poolt huvitada koheselt.

3.12 Tuleohutuse tagamine

Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepaasud hoonetele, rajatistele, tuletdrie- ja
paastevahenditele ning -veevdtukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt
kasutamiskolblikus seisukorras. Kruntidel ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste
vahelistesse tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning
parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Tulekustutusvesi saadakse Mae tanava korval kulgevast Parnu jéest.

Hoonete minimaalne tuleplsivus on maaratud planeeringuga ja tuleohutuskujad maaratud

ET normidest.
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3.13 Servituutide vajadus ja kitsendused

Sillaotsa tanavale maaratud teekaitsevoond on 5m teemaa piirist. Tee maa-alal ja
teekaitsevoondis on omaniku loata keelatud: ehitada hooneid voi rajatisi ning rajada
istandikke. Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel vdib hooneid ehitada
teekaitsevoondisse juhul, kui see on lubatud kohaliku omavalitsuse kehtestatud
detailplaneeringus; ehitada peale- v6i mahasdiduteed, alalist vdi ajutist maugipunkti voi
muud teeninduskohta; takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva tegevusega; paigaldada
valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit; korraldada spordivoistlust vdi muud
rahvadritust.
Krundile POS 1 naeb detailplaneering ette jm kitsendused:

o 10 kV elektriliini kaitsevoond ulatub 10m kaugusele liinist;

e olemasoleva elektri 6huliini kaitsevoond ulatub 2m kaugusele liinist.

o Elektriliinidele on vajalik kaitsevoondi ulatuses kehtestada servituudid.
Krundile POS 2 naeb detailplaneering ette jm kitsendused:

e 10 kV elektriliini kaitsevdoond ulatub 10m kaugusele liinist;

e olemasoleva elektri 6huliini kaitsevoond ulatub 2m kaugusele liinist.

o Elektriliinidele on vajalik kaitsevoondi ulatuses kehtestada servituudid.
Kanalisatsiooni Ulepumpla kaitsetsoon on raadiusega 10m,
Planeeritud elektri maakaabli kaitsevoond ulatub 1m kaugusele mdlemale poole trassi ja

sidekaabli kaitsevoond 2m kaugusele mdlemale poole kaablit.

3.14 Valismiira
Sotsiaalministri 4. martsi 2002 a maarusega nr 42 kinnitatud Mira normtasemed elu-ja

puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid
normide jargi on valismura taotlustaseme arvsuurus Il kategooria olemasolevatel aladel -
paeval 60dB ja 06sel 50dB. Elamute projekteerimisel juhinduda standardist EVS

842:2003. Ehitise heliisolatsioon. Kaitse mira eest.
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