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LOKUTA KULAOSA DETAILPLANEERING

Planeeringu eesmark ja koostamise alused

Tiiti vallas asuva Lokuta kiilaosa detailplaneetingu eesmdrtgiks on
planeeritava maa-ala kruntimise teostamine ja tekkivate iiksikelamu-
kruntide ehituséiguse mdiramine, samuti tinavate maa-alade, haljastuse,
heakorrastuse, lLikluskorralduse ning tehnovorkude ja -rajatiste asukoha
mddramine.

otsusega nr 51 Tur Vallavalitsus’e taotluse alusel. Planeeritav maa-ala

asub Lokuta alevikus, Saatre-Lokuta maantee ja Kuresoo peakraavi

vahelisel alal ning on osaliselt hoonestatud. Maa-alal asub kaks kinnistut
(Lokuta 4 ja Lokuta 11), ilejaanud planeeringuala on hoonestamata ja kruntimata
riigimaa. Hoonestatud kruntidele on alustatud korghaljastuse rajamist, samuti on
osaliselt salinud allee maantee aares. Maa-alal paiknevad 0,4kV elektriohuliinid ja -
maakaabel, telekommunikatsiooni liinirajatised, kanalisatsioonitrass ning drenaaz.

D etailplaneering on algatatud Turi Vallavolikogu 03. detsembri 2003

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
e JTokuta kila detailplaneeringu lihtetilesanne nr 1 (kinnitatud Tur
Vallavolikogu 03. detsembri 2003 otsusega nr 51; vt Lisad)
e OU Georam poolt mittsis ja novembris 2004 teostatud Lokuta kiila
geodeetilised moodistused M1:500
Planeeringu  koostajale teadaolevatel andmetel planeeritaval maa-ala varem
kehtestatud detailplaneeringud et ole, samuti puuduvad andmed ehitusgeoloogiliste
uurimistoode teostamise kohta.

Detailplaneeringu ulatus ja nouete kehtivus

Planeeritav maa-ala holmab Lokuta kila 2,7 ha ulatuses. Planeeringuala piir on
kujutatud joonistel graafiliselt planeeringualast 1,5 m viljapoole. Planeeritava maa-
ala kontaktvoond holmab osaliselt Saatre-Lokuta maantee ning planeeringuala ja
Kuresoo peakraavi vahele jaiva ala jirgmistes seostes:

e Tinava maa-alade, avalikult kasutatavate teede ja litkluskorralduse

mairamine

e Kyvartalisisese haljastuse ja heakorrastuse pohimotete mairamine

e Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine

e Servituutide vajaduse maaramine

Krundijaotus

Krundijaotuse koostamisel ja kruntide suuruse madramisel on eesmirgiks nn.
,kilamilj66 satlitamine — piisavalt raumi ja haljastust. Erineva suurusega krundid
ning minimaalselt piiratud arhitektuurne lahendus jatab hoonestajatele suhteliselt
suured valikuvabadused. Hoonestus on planeeritud maksimaalselt kruntide
pohjakiiljele, andes voimaluse kasutada aiana hommiku-, 16una- ja ohtupiikese ala.




LOKUTA KULAOSA DETAILPLANEERING

Planeeringuga moodustatakse kokku 12 krunti. Koikidele kruntidele on planeeritud
tiks kasutamise sihtotstarve, korvalsihtotstarbeid e1 planeerita. Flamukruntidel on
sthtotstarbe teenindamiseks lubatud teede, parklate ja tehnovorkude rajamine.

Lokuta 4 kinnistust soidutee maa-ala (Lokuta 4A krunt) eraldamisega tagatakse
juurdepaas planeeritavast maa-alast edelasse jaavale perspektitvsele elamuehitusalale.

Kruntide ehitusoigus

Planeeringuga moodustub 8 tikstkelamukrunti, 1 haljasalakrunt ning 3 séiduteemaa
krunt. Flamukruntidele planeeritavatele hoonetele on lubatud 2 maapealset korrust
+ katusekorrus. Haljasalale on lubatud rajada paviljonititipt kergehitisi (nt lehtla,
mangumaja, jms). Kruntide ehituséigus on toodud Tabelis 1. Osade kruntide
hoonestusalal on miaratud kohustusliku ehitusjoone asukoht. Hoone peab
domineeriva hoonemahuga paiknema sellel, lubatud on tagasiasted kuni 30%
hoone ulatuses.

Tinavate ja juurdepadsudega piirnevatele krundi kilgedele on lubatud rajada
piirdeid korgusega 1,0-1,2 m (sealhulgas hekid), maanteega piirnevatele kiilgedele
korgusega kuni 1,5 m. Teistele krundi kilgedele rajatavate piirete korgust et
normeerita, kuid rajamisel ei tohi rikkuda asjadigusseaduse sitteid (el tohi takistada
valguse langemist naaberkrundile, heki rajamisel arvestada heki kasvuruumiga, jms).

Keskkonnakaitsetingimused, haljastus ja
heakorrastus

Planeeringualal asub kaks haljastuslikku dominanti — Kuresoo
! peakraav koos kaldaalaga ja maanteedarne allee — mis jaavad
mem domineerima  ka  peale  elamurajooni  viljachitamist.
Liiklusohutusest lihtuvalt tuleks allee ,,pikendus® (alates Lokuta

12 krundist  kirdesse) rajada  soiduteest  kaugemale,

planeeritavatele kruntidele Lokuta 12, Lokuta 17 ja Lokuta 21, 2-
2,5 m kaugusele maanteckinnistust. Sealjuures tuleb kinnistu omanikel tagada
puude nouetekohane hooldus — okste 16ikus ja lehtede koristamine kogu puu vora
piirkonda jaavalt maa-alalt, s.h. maanteekinnistult.

Juhul kui maanteeadirsete kinnistute omanikud soovivad rajada haljastust
eesmirgiga summutada miira, tuleb arvestada, et koige efektitvsem haljastuse
korgus soidukite poolt tekitatud, ohuvooludega kulgevate saasteainete takistamiseks
on 1.5-2 m.

Kraavikaldad ja planeeringuala 1ounaosa, s.h. avaliku kasutusega haljasala kujundada
pargina, kasutades looduses ja kruntidel esinevaid ning antud kohale iseloomulikke
taimelitke. Joe ja elamuteala visuaalse kontakti siilitamiseks valtida liga tiheda
haljastuse loomist. Puud ja podsad istutada horedalt, vabakujuliste gruppidena.
Viltida kraavikallaste muutmist jadtmaaks.

Elamukruntide haljastamisel arvestada:

e puude ja poosaste kasvamisaegse ruumivajadusega
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e ilmakaartest soltuva haljastuse loomise eripiraga (nt. hekid kaitseks
pohjatuulte eest)

e asjadigusseaduses satestatud naabrusoiguse nouetega

® soovitusega kasutada planeeringualal esinevaid ning antud kohale
1seloomulikke taimelitke

Jadtmekiitlus on lahendatud kinnistute piirile paigaldatavate kogumiskonteineritega.
Esteetilistel kaalutlustel on konteinerid voimalusel paigutatud grupeeritult, s.t. ihes
asukohas on 2-3 elamu konteinerid.

Tanavatevork ja liikluskorraldus

Vastavalt Turi vallavalitsuse ja Lokuta 4 krundi omaniku kokkuleppele nihakse ette
Lokuta 4 kinnistust 362 m?® suuruse soidutee maa-ala Lokuta 4A eraldamist,
tagamaks juurdepaisu perspektiivsele elamuehitusalale.

Juurdepaisuteede rajamisel on aluseks viljakujunenud teedevork, valditud on
tupikteede teket. Planeeringus naidatakse soiduteemaa piirid ning teede ristloiked.
Maaratletud on krundiosad, kuhu on keelatud sisse- ja valjasoite rajada. Parkimine
on lahendatud omal krundil. Planeeritavale haljasalamaale autodega juurdepaisu
ette el nihta, v.a. haljasala hoolduseks ja teenindamiseks.

Lokuta 4 krundist kirdesse kulgev ca 180 m teeloik on projekteeritud jalakaijate-
ning jalgrattateena, lisaks on teel lubatud paisteteenistuse ning kommunikatsioone
teenindava ning remontiva transpordi litkumine.

Planeetitaval alal rakendatakse liikluse kotrraldamisel ,,Oueala meetmeid.

Arhitektuursed nouded

Peamised arhitektuursed nouded on toodud joonisel nr 2 , Pohijoonis* ning
Tabelis 1 ,,Ehitusoigus®. Lisaks eelnevale jalgida, et:

e DPlanceritavate hoonete katusekalle jaiks vahemikku 0-50°
e riasta korgus planeeritud maapinnast oleks vahemalt 3,5 m

e krundi piirete matetjal ja kujundus sobiks hoonete fassaadilahendustega.
Prirete lahendus anda koos hoone projektiga

Katusekatte- ja valisviimistlusmaterjalidele valikul ettekirjutusi et ole.

Tehnovorgud

Ehitamisel tuleb tagada olemasolevate kommunikatsioonide kaitsmine vo1 vajadusel
nende imberpaigutamine. Vastavad lahendused anda koos ehitusprojektiga.

Voorale kinnisasjale jadvatele olemasolevatele tehnovorkudele kohaldatakse
seadusejargseld kitsendusi. Tehnovorkude kitsenduste ulatuse madramisel lahtuda
minimaalsest tehnovorkude kauguse normativist vastavalt standardile EVS
843:2003 Linnatinavad®, Vabariigi Valitsuse 02.07.2003 miarusele nr 211
,,Flektripaigaldise kaitsevoondi ulatus® ja Vabariigi Valitsuse 20. jaanuart 1999. a




madrusele nr 22 Elektri, gaasi- ja kaugkittevorgu kaitsevoondite
ulatuse kinnitamine.

VEEVARUSTUS

Planeeringuala kruntide veevarustus tagatakse Tiiri linna tihisveevirgi baasil. Rajatav
jaotusvork ihendatakse Tehnika tinaval kulgeva magistraaltoruga (vt. Joonis 4
,,Veetrassi koridor®). Trass rajatakse, arvestades perspektitvsete liitujatena kotki
Lokuta kiilas asuvaid kinnistuid.

HEITVESI, DRENAAZ

Planeeringuala kruntide olmereovesi juhitakse olemasolevasse kanalisatsiooni.
Planeeritavad vorgutthendused teostatakse olemasolevate kaevude baasil. NB!
Enne ehitusprojektide koostamist on vaja teostada kaevu-uuringud! Vastavalt OU
Turi Vest poolt valjastatud tehnilistele tingimustele (vt. seletuskirja lisa) tuleb

suurendada olemasoleva tilepumpla voimsust.

Hoonete projekteerimisel ja rajamisel tuleb siilitada kogu maa-ala kattev
drenaazisusteem vihemalt peatrasside osas. NB! Jirva Maaparandusbiiroo poolt
valjastatud dreenide skeemilt joonisele (vt. joonis ,,Olemasolev olukord®) kantud
drenaazististeemi asukoht voib moningal mairal erineda tegelikust asukohast
looduses.  Olemasoleva  drenaaziga  thendatakse  koikide — kinnistute
drenaazistusteemid.

SOOJAVARUSTUS
Planeeringuala kruntidele planeeritavate hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete
vaikekateldega kesk-, ahi- voi elektrikiitte baasil.

ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringuala kruntide eramute toide lahendatakse olemasoleva madalpingevorgu
baasil maakaabelithendustega. Liitumiskilbid paigaldatakse kruntide piiridele
mastidele.

SIDE

Igale planeeritavale elamule nihakse ette maakaabliga sisestus. Planeeritavad
kaablitrassid seotakse maa-alal asuvate kaablijaotuskappidega TUR591, TUR592 ja
TURS593. Viltda echitiste rajamist kaablitrasside peale, vajadusel niha ette
olemasolevate kaablitrasside tUmbertostmine. Sidekaablite kaitsevoondid on

niidatud  joon. 1 ,Olemasolev olukord“ ja joon. 3 ,Trassid ja
vertikaalplaneerimine®.

TANAVAVALGUSTUS

Planeeringualale nahakse ette kogu ala ulatuses tanavavalgustus arvestusega, et hea
valgustustaseme saavutamiseks on 8 m valgustimastide korral valgustite vahekaugus
tavaliselt 40 m. Teemaakinnistule Pos. 1, Lokuta 16 krundi korvale niahakse ette
tanavavalgustuse litumiskilp koos juhtimiskilbiga, mastidevahelised tthendused
tagatakse maakaabliga. Valgustite paigaldamisel kasutatakse maksimaalselt
olemasolevaid elektriposte. Tapne valgustuse paiknemine oleneb lambi valgusvoost
ja —jaotusest, teeckatendi peegeldusomadustest, jms ning tipsustatakse jirgneva
projekteerimise kaigus.




Tuleohutus

Planeeringu koostamisel ja kujade miéaramisel on arvestatud, et alale voib rajada
minimaalselt TP3 tulepiisivusklassiga hooneid.

Planeeringualale tuletorje veevotukohta et planeerita, lahim veevotukoht asub Tiir-
Rapla maantee ja Saatre-Lokuta maantee ristmiku lahedal (vt. seletuskitja joonis 1
,»Asukoha skeem®).

Valismiira

Vastavalt sotsiaalministri maéarusele ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja murataseme mootmise meetodid®
(avaldatud RTL 2002, 38, 511) on planeeritaval alal tegemist miratundlike
hoonetega. Planeeritaval alal jadb valismira tase taotlustaseme piiridesse.
Suurimat liiklusmura pohjustav Turi-Rapla mnt jaab planeeringualast 320 m
kaugusele.

Seadusejargsed kitsendused

Planeeritaval alal kohaldatakse seadusejargseid kitsendusi, mis on pohjustatud
vooral kinnisasjal patknevatest olemasolevatest tehnorajatistest ning planeeritavate
tinavate, Kuresoo peakraavi ja riigimaantee T-15209 kaitsevoonditest. Kitsenduste
ulatus ning servituutide vajadus on planeeringus niidatud joon. 3 ja seletuskitjas
Tabel 2. Tanava kaitsevoondeid — 5 m tinava punasest joonest — kitsenduste
tabelisse ja graafiliselt joonistele kantud ei ole, v.a. tanava ristloikel. Téanava
kaitsevoondisse jaavad osaliselt koik planeeringualal asuvad krundid.

Vastavalt teede- ja sideministri maarusele ,,Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja
kaitsmise nouded* on teel ja tee kaitsevoondis tee omaniku nousolekuta keelatud:

- maha votta, imber tosta, juurde panna voi kinni katta litklusmarke ja mud
liikluskorraldusvahendeid voi eemaldada nendelt katteid;

- teha teel ilma ehitusloata teehoiutoid, samuti mistahes teehoiuvaliseid toid,
paigutada sinna toovahendeid, materjale jms; tegevusega kaitsevoondis ei tohi
halvendada liklustingimust teel;

- ehitada nahtavust piiravaid hooneid vo1 rajatisi ning rajada istandikku;

- ehitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- vo1 mahasoiduteed, alalist vo1
ajutist mutigipunkti vo1 muud teeninduskohta;

- takistada jalakaijate lilklemist neid hairiva tegevusega;

- paigaldada valgustusseadet vo1 teabe- ja reklaamivahendit;

- korraldada spordivoistlust voi muud rahvaiiritust;

- kaevandada maavara ja maa-ainest;

- teha metsa uuendamiseks lageraiet;

- teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- vo1 muud teehoiuvalist t66d.

Kuni munitsipaalomandiks muutmiseni kehtib teeservituudi vajadus Lokuta 4A
krundi kogu ulatuses.




Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Kuritegevuse riskide vihendamiseks tagatakse planeeringuala peamiste teede
valgustatus pimedal ajal. Alale jadvad krundid on soovitav iimbritseda piirdeaiaga,
sealjuures arvestada seletuskirja osas ,,Kruntide ehitusoigus® toodud nouetega.

Seletuskirja koostas:

Marje-Ly Rebas
17.12.2004




