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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplanceringu ala h&lmab Tiiri linnas kinnistut Tallinna tn 28. Planceringuala

suuruseks on 4430 m’.- Detailplaneeringu aluseks on Tiri Linnavalitsuse
linnamajandusosakonna poolt koostatud 1&htetilesanne. S

Planeeringu eesmirgiks on:

krundi jagamine,

maa sihtotstarbe ning hoonestustingimuste mé#framine;

luua diguslik alus planeeringu ala hoonestuse projekteerimiscks;
tehnovdrkudega varustatuse lahenduse koostamine.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
2.1  Lahtedokumendid ja arvestamisele kuuluvad materjalid

Planceringu ldhtedokumendiks on Tiiri Linnavalitsuse korralduse 17.06.2003 nr 413
lisana viljastatud l&htetilesanne.

Varasem planeering; '
Tiiri linna dildplancering 1999, kehtestatud Tiiri Linnavolikogu 08.10.1999 miirusega
nr 47, '

2.2  Kirjavahetus

Planeeﬁngu kiigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub
planeeringukaustas tagapool. '
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3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Alusplaaniks on vdetud OU-s Avek Maa (RETTER EG10665746-0001) juulis 2003
mdddistatud digitaalne alusplaan tipsusastmega 1:500, t66 nr AM-14/03. Geodeetilised
moddistustédd tegid K. Kutsar ja M. Aro, seletuskirja koostas K. Kutsar.

3.2  Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Tiiri linnas Tallinna tn déres, mis on tiks Tiiri pShilist liiklussooni.
Tallinna tn ddrsed majad on kesklinna poole siilinud paljuski sGjaeelsel kujul.

Hoonestust iseloomustab traditsionalistlik rdhtlaudise ja korge-viilkatusega-ehitusstitl—————-

Tallinna tn #dres on ka moodsamaid hooneid, kuid planeeritavas kvartalis on iilekaalus
mainitud traditsionalistlik hoonestusstiil.

Planeeritavast alast idas asub endise kitsar6dpmelise Tiiri-Paide raudteetihenduse
~ tiisehitamata koridor. Planeeringualast otse pShjas on hoonestamata alasid, ld4nes
- asuvad eclamud. Ka teisel pool raudteekoridori ning tmbruskonnas laiemalt on
hoonestuse osas valdavalt tegemist eramute voi viiksemat tiilipi korterelamutega. Teisel
_ pool Tallinna tn on Ménni park

Lihim kauplus asub Tallinna ja Viike-Pdrnu tn nurgal planeeringuala vahetus
laheduses. Tallinna tinaval asuvad telekommunikatsioonikaablid, elekfriliin ja
kanalisatsioonitorustik. L#him veevdrguga thinemise vdimalus on ca 500 m
kirdesuunas. '

. 3.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritaval alal asub iiks mitmekorteriline kahekorruseline elamu. Elamu juurde
kuuluvad abihoonetena puukuurid ja vilikdimla ning suur aed, millest suur osa seisab
so6tis.

Olemasolev ¢lamu on ligi sajasastane ning vajab remonti. Hoonel on olemas
elekiriiihendus, kuid puuduvad vee- ja kanalisatsiooniithendus Tiiri linna veev8rguga
ning telekommunikatsioonitihendus.

3.4 Kruntideks jaotamine ja kruntide ehitusdigus

Planeeringuga kavatsetakse olemasolev Tallinna tn 20 krunt jagada olemasolevates
‘piirides vastavalt tellija soovile neljaks krundiks, millele tagaks juurdepédsu avalikku
kasutusse jadv uus tdnavaosa. Uutele hoonestuseta kruntidele planeeritakse kigile iiks
pohihoone ja tiks abihoone. Planeeritavate kruntide ehitusdigus on #4ra toodud
alljargnevalt tabelis 1:
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Tabel 1
Kruntide ehitusdigus
krundi  planeerifud planeeritud lubatud ehitiste [ubatud ehifus- katuseharja  kitsen-
aadress krundi krundi arv krundll;  alune pind; maa- suhteline kérgus; dused
pindala, m® sihtotstarve lubatud pinna abs. kir- katusekalle
korruselisus  guste vahemik
o 1 péhihoone
Positsioon o . _’ olemasolev, olemasolev,
p 1227  100% EE 1 ab|h_oone, olemasolev ca 45° -
kuni 2 k
s 1 p&hihoone 2 .
Positsioon 50% EE . ! 250 m7; kuni 7,5 m;
2 1003 50% A 1 abinoone; olemasolev 40°-45° )
kuni 1,5 k
o 1 péhihoone, 2, ; .
Positsioon 1004  100% EE 1 abihoone;  200M: - KWRTAM
kuni 1,5 k
o 1 p&hihoone 2 ;
Positsioon ; ' 200 m%; kuni 7,5 m;
1003 100% EE 1 abihoone; ‘ AT
4 kuni 1.5 k clemasolev 40°-45
Positsioon 192 100% L 0 0; ) )
3 olemasolev

EE - viikeelamumaa 0010 (vastavalt Vabariigi Valitsuse midrusele nr 36 Katastriiksuse sihtotstarvete
liigid ja nende madramise alused)

A — drimaa 002

L — transpordimaa 007

Tiiri linna ftildplaneeringus on antud ala ette nihtud elamumaaks. Kiesoleva
detailplaneeringuga kavandatakse lisaks elamumaa sihtotstarbele iihel planeeritud
kruntidest 50% ulatuses drimaa sihtotstarvet.

3.5 Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

Planeeritavaid p8hihooneid v&ib chitada ainult pdhijoonisel (joonis 2) niidatud
hoonestusala sisse. Abihooneid v8ib chitada ka viljapoole hoonestusala, kuid tuleb
ehitamisel tuleb arvestada naabrusdigusi ning tuleohutusnéudeid.

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

1. pdhilised vilisviimistlusmaterjalid puit, krohv, kivi;
2. = 0.00 sidumine korgus maapinnast 0,2 kuni 0,5 m;
3. pitrete ttitibid puitlattaed, metallvdrkaed;
maks korgus 1,5 m;
4, minimaalne tuleplisivusklass TP3.

Abihoone suurim ehitusalune pind v&ib olla 20 m?.

3.6  Ehitistevahelised kujad

Tulepiisivusklassi TP3 ja TP2 kuuluvate hoonete omavaheline kuja on vastavalt chitiste
tuleohutuse eeskirjale 10 m. Juhul kui abihooneid soovitakse ehitada ldhemale, peab
lihemal asuv hooneosa vastama tulemiiiiri nduetele.
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3.7 Tanavate maaalad ja liikluskorraldus

Liiklustihedus Tallinna tinaval on kéesoleval hetkel md8dukas, kuigi tegemist on {ihe
Tiiri peatinavaga. Planceritavatele kruntidele on juurdepéis tagatud Tallinna tdnavalt
tihise sissesdidu kaudu (positsioon 5), millele seatakse teeservituut positsioonide 1, 2, 3
ja 4 kasuks. Tulevikus tuleks positsioon 5 {iile anda Tiiri linnale avaliku tinavana
kasutamiseks.

Parkimine on ette nihtud krundisiseselt.

3.8 © Haljastus ja heakorrastus

Olemasolevast kdrghaljastusest kuulub siilitamisele puunderivi planceringuala
kagukiiljel. Uushaljastuse asukohta pole planeeringuga #ra ndidatud. Lisahaljastuse
rajamine kruntidele on lubatud, samuti valikuline raie krundi piires, kui selleks on
vajadus., Haljastuse hooldus ja heakorrastus jdib kruntide siseselt krundi
omaniku/valdaja kohustuseks. T#navahaljastuse heakorra peab tagama Tiiri linn. Samuti
tuleb tagada teede ja kdnniteede heakord, nt sajuvee érajuhtimine.

‘3.9  Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ning kaitsevoondit ndudvaid rajatisi.
Olemasolevat salvkaevu positsioonil 1 v8ib kasutada kuni keskse veevarustuse
viljachitamiseni.

Ténavalt tuleb sajuvesi juhtida kanalisatsiooni, mitte lasta voolata kruntidele. Oli- ja
muud ohtlikud jadtmed, samuti olmejditmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jddtmete dravedu vOib teostada vastavat litsentsi omav ettevdte.
Priigikonteinerite tipseid asukohti kruntidel pole planeeringuga méératud.

3.10 TehnovGrgud ja- rajatised

13.10. Veevarustus, kanalisatsioon ja sadevesi

‘Veevarustus on planeeritud Tiiri linna tihisveev8rgust. Lihimad veevorguga lihinemise
kohad asuvad Tallinna ja Viike-Pirnu tn ristmikul ning Uuel tinaval. Heitvesi
suunatakse kanalisatsioonitorustikku Tallinna tinaval. Kuni keskse veevarustuse
viiljachitamiseni v&ib kasutada positsioonil 1 paiknevat salvkaevu ning vajadusel vdib
rajada ka {ihe uue salvkaevu. '

Sajuvesi tuleb immutada krundi piires pinnasesse. Selleks tuleb enamik krundist jétta .

pinnaskattega. Tallinna tinaval tuleb sajuvesi juhtida kanalisatsiooni mitte lasta voolata
kruntidele. Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on planeeritud {iks hiidrant Tallinna
tdnavale.

23.10. Elektrivarustus ja ténavavalgustus

Olemasolevad hooned on elektrienergiaga varustatud Shuliinide kaudu. Kavandatavad
krundiiihendused on planeeritud maaaluse kaabelliinina.

Elektritihenduste rajamisel tuleb arvestada, et tihes kaablikapis oleks mitme
naaberkrundi liitumispunkt. Kdigile planeeritavatele kruntidele on liitumispunktis
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planeeritud suurim vdimsus 3x32 A. Elekirivarustuse projekteerimiseks tuleb vdtta
tehnilised tingimused elektrivorku haldavalt ettevottelt.

33:10. Soojavarustus -

Soojavarustus on planceritud lokaalkiitte baasil. Lubatud on kéik kiitteviisid va
kivisdega, raskedliga vms kiitmine, millega kaasneb ohtlike jafkainete
mirkimisviirsetes kogustes eraldumine.

43.10. Telekommunikalsioonivarustus

T#énavaalal on olemas telekommunikatsiconikanalisatsioon, kust on olemas ithendus
olemasolevale  hoonele.  Koigile  kruntidele on  efte n#htud rajada
telekommunikatsioonivarustus.

Telekommunikatsioonivdrgu projekteerimiseks tuleb voita tehnilised tingimused
telekommunikatsioonivrku haldavalt ettevttelt.

3.11 Servituutide ja naabrustiguste seadmise 'vajadus

Kuni positsiooni 5 avalikuks tdnavaks muutmiseni tuleb nimetatud positsioonile seada
servituudid, et tagada selle ithine kasutus k&igi planeeritud kruntide valdajate poolt.
Reaalservituutide ja isikliku kasutus@iguse seadmise vajadus on dra toodud tabelis 2.

Tabel 2

Reaalservituntide ja isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi ' Servituut Valitsev kinnisasifisik, kelle
kasuks on servituut seatud

Positsioon 5 : teeservituut ’ Positsioon 1
Positsioon 2
Positsioon 3

Positsioon 4

Positsiocon 5 liimiservituut ja/vai isiklik Positsioon 1
kasutusdigus Positsioon 2

Positsioon 3

Positsioon 4

vai (hisveevargi,

elektrivérgu,

telekommunikatsioonivérgu

ja gaasivorgu haldaja
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B  JOONISED

1. Tugiplaan M 1:500

2. Planeeringu pdhijoonis M 1:500
3. Tehnovérgud ' ‘ M 1:500
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